UCHWALA NR XXXIX/735/17
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 30 sierpnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w rejonie ulicy Ostatni Etap w O$wiecimiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2017r. poz.1073) Rada Miasta O$wigcim po stwierdzeniu, iz ustalenia projektu planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Oswigcim przyjetego uchwala Nr XXXI/600/17 Rady Miasta O$wigcim w dniu 22 lutego

2017 r. uchwala, co nast¢puje:

§1.

I. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
wrejonie ulicy Ostatni Etap w Oswigcimiu zwany w skrocie ,,planem”, obejmujacy tereny
okreslone w chwale Nr XXI11/436/16 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 czerwca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w Oswigcimiu.

2. Niniejsza uchwala dotyczy obszaru o powierzchni 12,22ha; ktérego granice zostaly okreslone
w zalaczniku graficznym nr 1 do Uchwaly Rady Miasta O$wigcim Nr XXI11/436/16 Rady Miasta

Oswigcim z dnia 29 czerwca 2016 1.

§2.
I. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) przepisy ogélne okreslone w rozdziale I uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujagce na calym obszarze planu okreslone

w rozdziale 11 uchwaty;
3) przeznaczenie terenow, okreslone w rozdziale 111 uchwaly;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale IV uchwaty;

5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale V uchwaty.

Id: 3F5107F9-6DF7-4B63-B3DF-299DABBRCOBI. Podpisany Strona 1



2. Czg$ciami uchwaly sg:

1) czgs¢ graficzna planu, obejmujgca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr |,

okreslajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow:
3. Do niniejszej uchwaty nie dotaczono:

1) zalgeznika w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz do projektu planu

nie zostaly ztozone zadne negatywnie rozpatrzone uwagi;

2) zalgcznika okreslajacego  sposdb realizacji  zapisanych w planie mmwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do =zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, gdyz nie zachodzi sytuacja

koniecznosci realizacji zadan wiasnych gminy w zwigzku z niniejszym planem.

§3.
llekro¢ w dalszych przepisach Jjest mowa o:

l. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwal¢ Rady Miasta Oswiecim, chyba ze

z tekstu planu wynika inaczej;
2. tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tresé niniejszej uchwaty;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony

w skali 1: 1000;

4. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawezymi;

5. terenie — nalezy przez to rozumieé teren Wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisang do

tego terenu, w ktérym obowigzuja te same ustalenia;

6. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ ustalona na rysunku planu
wyznaczajaca granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania pokrywajaca si¢ z linig okreslajaca granicg obszaru objetego planen:

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktéry zostal
ustalony planem jako przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym  liniami
rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ réwniez towarzyszace formy

zagospodarowania terenu tj.:
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1) zielen urzadzona, niczbgdna do ksztaltowania fadu przestrzennego i wlasciwych warunkow

zagospodarowania,
2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwosé prawidlowego uzytkowania obiektow;

8. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowy, ktéry uzupelnia iwzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem

podstawowym i jest realizowany na warunkach okreslonych w planie;

9. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowe] obstugi dziatek i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie
projektowania inwestycyjnego;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy- jest to linia wyznaczona na rysunku planu i opisana

w teks$cie planu, okreslajaca dopuszezalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajacej terenu;

I1. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki

budowlanej;

12. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowana budynkami,
liczong po zewnetrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami
czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

13. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako

procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j;

14. powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzek po obrysie zewnetrznym

budynku, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

15. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni

catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlane;j,

16. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako

udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlangj;

17. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslona w przepisach

odrebnych;

18. wysokosci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczona od najnizej

polozonej naziemnej cz¢sci obiektu do jego czescei najwyzszej;

Id: 3F5107F9-6DF7-4B63-B3DF-299DABB&COB1. Podpisany Strona 3



19. wysokosci zabudowy — nalczy przez to rozumic¢ wysokos¢ budynkow iinnych obicktow

budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
20. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12

21. powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa liczona zgodnie

z ISO-PN-ISO 9836:1997;

22. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ definicje, okreslong w ustawie z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§4.
1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku

planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja facznie, w zakresie

okreslonym uchwala.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;

2) uzupetniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 8.

5. W terenie wydzielonym linig rozgraniczajaca, pokrywajaca si¢ z liniag okreslajaca granice
obszaru objetego planem; nalezy realizowa¢ wylacznie Inwestycje mieszczace si¢
w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkow przewidzianych

uchwala i przepisami odrgbnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajacego.
6. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem stanowiaca lini¢ rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu
opracowania planu;

2) linia rozgraniczajaca, wyznaczajace granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz
o ustalonych warunkach zabudowy i zagospodarowania pokrywajaca si¢ z granica obszaru

objetego planem;

Id: 3F5107F9-6DF7-4B63-B3DF-299DABBRCOBI. Podpisany Strona 4



3) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekécie planu,
okresla dopuszczalne zblizenie budynku do linii rozgraniczajacej, wtym jego czesci
podziemnych i nadziemnych, dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczong lini¢: schodow,
gankow, daszkow, balkondw, wykuszy, taraséw i detali architektonicznych, przy czym
clementy te nie moga pomniejsza¢  tej odleglosci owiecej] niz 12m. W sytuacji
nie wrysowania na rysunku planu i nie okreslenia w tekscie planu przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, o odleglosci w Jakiej lokalizowane moga byé budynki od linii rozgraniczajgcej
decydujg przepisy odrebne, a w sytuacji braku przeciwwskazan moga by¢ one lokalizowane

w linii rozgraniczajacej;
4) teren wyznaczony linig rozgraniczajacg oznaczono na rysunku planu symbolem literowymi:
PU - teren produkcyjno - ustugowy,
ZR - tereny zieleni naturalne;,
WS - teren wod powierzchniowych,
KDGP - teren drog publicznych - droga glowna ruchu przyspieszonego.
7. Elementy okreslonc przepisami i decyzjami odrgbnymi oznaczone na rysunku planu:
1) Obszar objety planem w calosci polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Czeczott - Wschod”.
Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

I. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu objetego
planem nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska we wszelkich

zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnic z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych ryzyko wystapienia

powaznych awarii w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
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3. W obszarze planu ustala si¢, z¢ wszelka uciazliwo$¢ wynikajaca ze lokalizowanych urzadzen
i obiektow oraz prowadzonej dzialalnosci powinna ograniczaé si¢ do granic terenu, do ktorego
uzytkownik posiada tytul prawny, aemisje (m.in. halas, wibracje, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczen powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych)
nie powinny przekraczaé obowigzujacych  standardow emisyjnych istandardéw jakosci

srodowiska poza teren, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny.

4. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spekienia wymogow sanitarnych
zakazuje si¢ realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, —

przez ktdre rozumie si¢ sieci i urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne.

5. Wszystkie cieki, wtym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala sig
koniecznos$¢ zachowania ciaglosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu
z infrastrukturg drogowa. Dopuszcza si¢ mozliwosé ich przebudowy, w tym korekty trasy,
poglebiania, profilowania skarp i dna, zwigkszania przepustowosci, czgsciowego zarurowania lub
przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla umozliwienia prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych oraz robét zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa, zgodnic
z przepisami odrebnymi, zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,Sm od linii brzegu, atakze zabrania sig

zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

6. W przypadku wystapienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazéw z zakresu ochrony

gatunkowe;.

7. Obszar objety planem w calosci polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego .,.Czeczott - Wschod”. Ze wzgledu na podziemny charakter ewentualnej przysziej
eksploatacji i brak mozliwosci na obecnym etapie okreslenia jej zakresu — brak podstaw do

formutowania zakazow, nakazéw i ograniczen.

8. W obszarze planu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru

zabytkow oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
9. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna ucigzliwo$é emisyjna
wynikajaca z prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z cksploatacja instalacji, nie powinna
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego

prowadzacy instalacj¢ posiada tytul prawny;
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2) zasad¢ ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw
dla nowych obiektéw, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia
obiektow w cieplo zobowiazkiem wykorzystania niskoemisyjnych nosnikéw energii
I wysokosprawnych  urzadzen grzewczych lub zastosowania technologii i urzadzen

zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszezen do $rodowiska.
10. Dla terenu PU nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

I'1. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz innymi

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

12. Zgodnic  z przepisami  odr¢bnymi od istnicjagcych i projektowanych  sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazuja strefy techniczne. W terenach objetych strefami
technicznymi od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia dla
zainwestowania. Zasieg, nakazy i zakazy dla zainwestowania w terenie strefy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrebne w zaleznosci od sieci Tub urzadzenia oraz

zamiaru inwestycyjnego.

13. Tereny polozone w obszarze objetym planem moga by¢ uzytkowane w sposdb

dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem.
14. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslong na rysunku planu.

15. Zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych w poblizu drogi krajowe;j (obwodnicy)
w odleglosci mniejszej niz nieprzekraczalna linia zabudowy od tej drogi. Zakazuje si¢ lokalizacji
reklam Swietlnych (w szczegélnosci o zmiennej tresci) skierowanych do uczestnikdéw ruchu

drogowego drogi krajowe;.

16. Ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5m od

granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialkg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia
wymagai  obowigzujacych przepiséw odrgbnych  z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.

18. Utrzymanie lub rozbudowa istnicjace; zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze

zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiektéw — nie moga naruszac:
I praw wiascicieli i uzytkownikow terenéw sasiadujacych;

2) przepiséw  odrgbnych, w szczegdlnosei dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, ochrony srodowiska;
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3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji

administracyjnych.

§ 6.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte
w niniejszym planie.
2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatow dziatek:

1) w celu powigkszenia, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

2) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw;

3)w celu wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzadzen iobiektow infrastruktury

technicznej;

4)w innych przypadkach, oktorych mowa  wprzepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o scalaniu 1 wymianie gruntow, przepisach ustawy prawo wodne

oraz w przepisach innych ustaw regulujacych kwestie podziatu nieruchomosci;

5) dokonywanie nowych podzialéw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajagce do nigj
dojazd sg prostopadle do granic dziatki. W sytuacji, gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki
uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym dopuszcza sie od powyzszej zasady

tolerancj¢ wynoszaca do 30°.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenie PU: 2000 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki w terenie PU: 25m.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia o 20% ustalonych w ust. 3 parametréw wielkosci nowo
wydzielanych dzialck budowlanych w sytuacjach, gdy wielkos¢ dzialki (dzialek), z kiorej

nastgpuje wydzielenie uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.
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Rozdzial 3.

PRZEZNACZENIE TERENOW

§7.

1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno - uslugowy, 0znaczony na rysunku planu symbolem PU
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja, sktadowaniem,
magazynowaniem materialéw i surowcéw oraz z sortowaniem. pakowaniem i rozdrabnianiem
w szczeg6lnosci  zlomu  wraz z zapleczem gospodarczym isocjalnym oraz z parkingami

w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikéw.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenie produkcyjno - ushugowym, ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji:
1) obiektéw i urzadzen ustug zwigzanych z magazynowaniem, skladowaniem i sprzedaza
surowcow 1 materialow;
2) obiektow i urzadzen ustug obejmujacych dziatalnoéci handlowe (hurtowe i detaliczne),

logistyczne, biurowe, badawcze, szkoleniowe, konferencyjne;

3) obiektéw obstugi pojazdow samochodowych, placéw roziadunkowo - manewrowych

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) parkingéw w poziomie terenu 1 wielopoziomowych (nad i pod ziemnych), drég, dojazdéw,
chodnikéw i dojsé pieszych;

5) obicktow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) innych nie wymienionych w pkt 1 — 5 urzadzen budowlanych zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z Jjego przeznaczeniem;

7) zieleni urzgdzonej w tym izolacyjne;.

3. Warunkiem lokalizacji obicktow urzadzen wramach przeznaczenia uzupetniajacego
wymicnionego w ust. 2 jest dostosowanie  ich do funkcji i charakteru przeznaczenia

podstawowego.

4. Ustala si¢ utrzymanic istnicjgcej obstugi komunikacyjnej terenu z dopuszczeniem  jej
rozbudowy.

5. W celu osiagnigcia pozadanych efektéw funkcjonalno - przestrzennych oraz dia zapewnienia

tadu przestrzennego, ustala sig:
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1) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw: max 20m,

b)dla pozostalych obicktow budowlanych wysoko$¢ nalezy dostosowaé do wymagan
funkcjonalnych, uzytkowych, technicznych oraz technologicznych tych obiektéw, jednak

nie moze ona przekroczy¢ 30m;

2) zasadg, aby dachy budynkéw byly plaskie, wzglednie dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu glownych pofaci od 20° do 35° - w dostosowaniu do funkcji

i rozpigtosci budynkéw z uwzglednieniem wymogow technicznych i technologicznych;
3) mozliwos¢ realizacji doswictlen na dachach:

4) zasadg, stosowania jednorodnych materialéw wykoriczeniowych lub jednorodne;j kolorystyki

budynkéw w ramach dzialki budowlanej;

5) zasadg, aby dachy posiadaly kolory ciemniejsze niz $ciany zewnetrzne budynkow; wprowadza

si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow i pokryciach dachowych koloréw jaskrawych;

6) z uwagi na bliskic sasiedztwo obszaru Natura 2000, technologia zastosowana do budowy
i architektura budynkéw oraz wykonczenie elewacji winne minimalizowaé ryzyko kolizji
z ptakami np. poprzez brak duzych przeszklen — przekraczajacych 40% powierzchni

poszczegolnych elewacji.

6. Ustala si¢, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%

powierzchni dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 80% powierzchni

dziatki budowlanej.
8. Nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, a maksymalny ustala si¢ na
poziomie 3,0,
9. Ustala sie zasad¢ obshugi parkingowe;j:
1) dla produkeji: 2mp/10 zatrudnionych (na jedng zmiang);
2) dla ustug: 1mp/100m? powierzchni uzytkowej;

3) liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia co
najmniej jednego miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa na kazde 20 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy

realizowac najblizej wejscia/wyjécia do budynkéw:
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4) ustala si¢ mozliwosé realizacji miejsc postojowych w budynkach, na parkingach naziemnych,

nadziemnych i podziemnych, w tym wielopoziomowych.

§ 8.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR, pehigce
wazng rol¢ polaczen w systemie korytarzy ekologicznych, Tereny zieleni obejmuja obszary
zieleni naturalnej i obszary uzytkowane rolniczo - faki, pola oraz tereny odlogowane i nicuzytki.

W terenach tego przeznaczenia obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace  w terenach  zieleni naturalnej ustala sie mozliwosé

lokalizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) $ciezek rowerowych, ciggow pieszych;
3) zalesien i zadrzewien.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia  uzupetniajacego
wymienionego wust.2 jest: dostosowanie do charakteru i wymogéw  przeznaczenia

podstawowego.

§9.
I. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych 0znaczony na rysunku planu symbolem WS

obejmujacy istniejace wody otwarte.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenie wod powierzchniowych, ustala si¢ mozliwosé
realizacji:

1) sieci, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mostow, kladek:

3) zieleni towarzyszacej, stanowigcej ich naturalna biologiczna otuling.

§ 10.

. Wyznacza sie teren komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod droge oraz obiekty
1urzadzenia obshugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDGP - tereny drog
publicznych — droga gléwna ruchu przyspieszonego - stanowiacy fragment drogi (obwodnicy)

w ciagu drogi krajowej nr 44.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajaca fragmentu drogi klasy KDGP zgodnic z rysunkiem planu.
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3. Ustala si¢ zasade pelnej zgodno$ci  parametréw  technicznych i dyspozycji przekrojow

poprzecznych drogi klasy KDGP z wielko$ciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.

ZASADY ROZWOIU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§11.

1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

obowigzujace w calym obszarze objetym planem:

1) nalezy zachowaé zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego uktadu sieci
infrastruktury technicznej, uscislenic lokalizacji obicktow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz innych parametrow projektowanych sieci nastepowaé bedzie na etapie

projektu budowlanego;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, wtym obshugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwosé¢ ich

rozbudowy, przebudowy i modernizacji:

3)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen 1 sieci

infrastruktury technicznej, zardwno o charakterze tranzytowym jak i lokalnym;

4) w obszarze objetym planem dopuszeza si¢ realizacje oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac

warunki przepiséw odrebnych;

5)dopuszcza sie mozliwosé budowy urzadzen odnawialnych zrédet energii - 0 mocy
nie przekraczajacej 100 kW, w tym: sfonecznej, geotermalnej i innej; uzycie, wielkosé
i lokalizacja urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem tej energii musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,

dopuszcza sig ich przebudowe wedlug przepisow odrgbnych.
2. W zakresie modemnizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

I) system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewnié odbiorcom wymagang ilos¢ wody i niezawodnosé

dostaw oraz jako$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode nalezy przewidzie¢ z sieci wodociggowe] w oparciu o wodociag

zlokalizowany w ulicy Ostatni Etap:
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3) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy a takze
zadrzewien w zwigzku z umozliwieniem dostgpu i obstugi cksploatacyjnej wymaga

zapewnienia wlasciwych odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresic systemu odprowadzania Scickéw oraz wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nalezy przewidzie¢ w oparciu 0 kanalizacje sanitarna
funkcjonujacg ramach istniejacego zakladu przemyslowego poprzez jej rozbudowe,,
modernizacj¢ lub przebudowe w dostosowaniu do potrzeb z zachowaniem przepisow

odrebnych;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych nalezy przewidzieé W oparciu o system
funkcjonujacy ramach istnicjacego  zakladu przemyslowego poprzez jego rozbudowg
i modernizacj¢ lub realizacje nowego systemu w dostosowaniu do potrzeb z zachowaniem

przepiséw odrebnych;

3) lokalizacja obicktéw liniowych i urzadzen sieci odprowadzenie $cickow oraz wéd opadowych
i roztopowych wzgledem zabudowy a takze zadrzewien wymaga zapewnienia wlasciwych

odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)dla powierzchni szczelnie utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha obowigzuje
koniecznos¢  realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami  zapewniajacymi

oczyszczenie sciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresic modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cnergetycznego ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, z zapewnieniem mozliwosci

ich modernizacji i rozbudowy:;

2) zaopatrzenie obszaru w energie elektryczng w oparciu o rozbudowe i budowe nowych linii

elektroenergetycznych SN i nN;

3) mozliwos¢ budowy nowych linii elektroenergetycznych SN inN zaréwno w wykonaniu
kablowym jak inapowietrznym w zaleznosci od potrzeb, zumozliwieniem przylaczenia
nowych podmiotéw w zaleznosci od wartoéci ich mocy przylagczeniowej na poziomie

wszystkich napieé;

4) wzdluz linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy techniczne, ktorych wielkosci

i mozliwosci zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala si¢ w przypadku

planowania nowych zadan inwestycyjnych uwzgledni¢ obowiazujace przepisy odrebne.
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6. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ konieczno$é stosowania niskoemisyjnych
indywidualnych lub grupowych zrodel ciepla opartych na paliwach ekologicznych typu gaz
ziemny, lekki olej opalowy, energia eclektryczna itp., wzglednie niekonwencjonalnych zrédet
takich jak: energia stoneczna, energia elektryczna i energia ciepla ziemi itp; z zachowaniem
przepisow odrebnych. Wzdhiz sieci cieplowniczych nalezy zachowaé strefy kontrolowane

zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:

I) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z zapewnieniem mozliwosci

ich modernizacji i rozbudowy;

2) zaspokojenie  potrzeb w zakresie tacznosci  publicznej nastapi  w oparciu o istnicjaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg lub budowe nowych urzadzen sieci
telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 5.

PRZEPISY KONCOWE

§12.

Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenow, o ktorej
mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w wysokosci 30%.

§ 13.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim.
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§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczgcy Rady

-
'

N N
Piotr Hertig

NS
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Zalaeznik Nr 1 do uchwatly Nr XXXIX/735/17
Rady Miasta Oswiecim
z dnia 30 sierpnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULICY OSTATNI ETAP
W OSWIECIMIU SKALA 1:1000

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR
RADY MIASTA OSWIECIM Z DNIA

2430
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LEGENDA

ELEMENTY RYSUNKU PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
POKRYWAJACA SIE Z LINIA ROZGRANICZAJACA

LINIA ROZGRANICZAJACA

]

/ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PU | TEREN PRODUKCYJNO - USLUGOWY

ZR | TERENY ZIELENI NATURALNE.]

WS | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

KDGP TERENY DROG PUBLICZNYCH
- DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO
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ELEMENTY OKRESLONE PRZEPISAMI
| DECYZJAMI ODREBNYMI

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST
W GRANICACH UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WEGLA
KAMIENNEGO "CZECZOTT - WSCHOD"
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| j GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

L |

Podstawowe strefy funkcjonalno przestrzenne

r -I strefy ustugowe - C
[t N o

Przeznaczenie terendw

| | P/U - tereny przeznaczone dla dziatalnosci
produkcyjno-sktadowo-ustugowej

U - tereny ustug

Zt - tereny zieleni nieurzgdzone;

RP - tereny rolne

TZk - terenkolejowy TZk

- projektowane drogi klasy GP

m granica zasiegu zt6z kopalin

r1 . . .

{ J granica stref ochronnych od terenéw zamknietych
GRS napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV
TR napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULICY
OSTATNI ETAP W OSWIECIMIU

sporzgdzone jako spelnienie wymogu art. 15 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Ostatni Etap w Os$wigcimiu, przystapiono na podstawie Uchwaly Rady
Miasta Oswigcim Nr XXII1/436/16 z dnia 29 czerweca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwala ta zostala podjeta w celu opracowania aktualnego dokumentu planistycznego
spelniajacego  wymogi prawne i dajacego mozliwosci zrownowazonego rozwoju zgodnie
z zasadami ustalonymi w studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta O$wigcim przyjetego uchwalg XLII1/789/13 Rady Miasta Oswigcim w dniu 30 pazdziernika
2013 r. i zmienionego uchwala nr XXX1/600/17 Rady Miasta Oswigccim w dniu 22 lutego 2017 1.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) rozpoczgto procedure planistyczng
opracowania projektu od ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia projektu.

Po zawiadomieniu o przystapicniu do opracowania planu zebrano wnioski 1 wytyczne
przestane od nastgpujacych instytucji i organéw:

1) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Oswiecimiu, ul. Wigzniéw O$wigcimia 10,
32-600 Oswigcim; pismo znak: PSE-ONNZ-420-150-1/16/3627 z dnia 16.09.2016r. (data
wplywu: 19.09.2016 r.);

2) Zarzad Wojewddztwa Malopolskiego, ul. Raclawicka 56, 30-017 Krakow; pismo
znak: PR-111.7634.3.195.2016.PG z dnia 19.09.2016r. (data wplywu: 26.09.2016 r.);

3) Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddzial w Krakowie, ul. Mogilska 25,
31-542 Krakéw; pismo znak: O.KR.Z-3.438.5.13.2016.kk.1 z dnia 21.09.2016r (data
wplywu: 28.09.2016 1.);

4) Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddzial w Katowicach, ul. Mysliwska 5,
40 - 017 Katowice; pismo znak: 0.KA.Z-3.438.153. 2016.1.br2524 7z dnia 22.09.2016 r. (data
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wplywu: 26.09.2016r.);

5) Urzad Miasta Oswiecim, Wydzial Mienia Komunalnego, ul. Jagielly 23, 32-600 Oswiecim:
pismo znak: MK-g.3023.22.2016V z dnia 21 .09.2016 r. (data wplywu: 22.09.2016 . );

6) Komenda Powiatowa Policji w Oswiecimiu, ul. Wyspianskiego 2, 32 - 600 Oswigcim; pismo |,
dz. UAZ.274.27.2016 z dnia 28.09.2016 i

7) Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Krakowie. ul. Kanonicza 24, 31-002 Krakow; pismo
znak: OZKr.5150.158.2016.MG z dnia 30.09.2016 r. (data wplywu: 05.10.2016 r.);

8) Matopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie, ul. Szlak 73, 31-153 Krakéw;
pismo znak: DIO-RNU OSW 43-223/16 z dnia 16.09.2016 r. (data wplywu: 19.09.2016 I.);

9) Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach, ul. Obroki 87, 40-833 Katowice; pismo znak:
KAT.5111.76.2016: L.dz.32665/10/2016/Pa, z dnia 03.10.2016 r. (data wplywu: 12.10.2016 r.);

10)PKP Polskie Koleje Panstwowe S.A., Biuro Nieruchomosci i geodezji Kolejowej, Wydziat
Nieruchomosci i Geodezji w Krakowie, PI. Matejki 12, 31-157 Krakéw: pismo znak: IGK15c-
505-104-1/2016 z dnia 13.10.2016 1 (data wptywu: 17.10.2016 1

11) Wojewodzki Sztab Wojskowy w Krakowie, ul. Rydla 19, 30-901 Krakéw; pismo nr 3309/16
z dnia 19.10.2016r. (data wplywu: 25.10.2016 1),

Po terminie okreslonym w ogloszeniu, obwieszczeniu i komunikacie prasowym do Urzedu
wplyng wniosek Firmy Nicromet Sp. z o. o. Spoétka komandytowa, ul. Witosa 28, 42-512
Bestwinka o nastepujacej tresci:

W zwigzku z ogloszeniem o przysigpieniu do  sporzqdzania planu  zagospodarowania

przestrzennego dla tereny polozonego przv ul. Ostatni Etap w Oswiecimiu, Iwracamy sie

z wnioskiem o ujecie w tworzonym planie, inwestycji planowanych na terenie naszego zakladu

w Oswiecimiu.

Planowane inwestycje:

- budowa zadaszonych placéw magazynowo — skladowych o wysokosci do 20m:

- budowa warsztatu lakierniczego,

- budowa parkingow i drog wewnetrznych;

- montaz/budowa urzqdzen zwigzanych z sortowaniem, pakowaniem i rozdrabnianiem zlomuy
aluminium;

- budowa stacji transformatorowej;

- budowa wagi samochodowej najazdowej wraz = budynkiem dla obstugi.

Id: 3F5 107F9-6DF7-4B63-B3DF-299DABRSCOB] . Podpisany Strona 2



Wszystkie wytyczne otrzymane od instytucji i organéw zawarte w pismach oraz wniosek od
Firmy Nicromet Sp. z o. o zostaly szczegélowo przeanalizowane przez zespol autorski

i wprowadzone w miare mozliwosci do sporzadzonego projektu.

Zespol  projektowy szczegétowo przeanalizowat uwarunkowania majace wplyw na jego
opracowanie, w tym dotyczace stanu istniejagcego  oraz uwarunkowania wynikajgce
z obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

[0 uwarunkowania stanu istniejgcego:

Obszar objety opracowaniem potozony jest w poludniowo — zachodniej czesci miasta Oswigcim,
na przediuzeniu ul. Ostatni Etap (za torami PKP) na granicy miasta. Obejmuje powierzchnie
12,22ha. Teren w znacznej czesei zajmuje firma  Nicromet zajmujaca  sie produkcja
odlewniczych stopow aluminiowych oraz przetwarzaniem ztomu aluminium; teren uzupelnia
zielen naturalna. Od strony wschodniej obszar przylega do terenow kolejowych (linia kolejowa

nr 93 Trzebinia - Zebrzydowice).

0 uwarunkowania wynikajace z obowigzujgcych dokumentow planistycznych, w tym studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim:

Zgodnie z kierunkami rozwoju ustalonymi w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  miasta  O$wigcim przyjetym  uchwalg
nr XXX1/600/17 Rady Miasta Oswigeim w dniu 22 lutego 2017r., obszar objety planem znajduje
si¢ w strefie ustugowej C w:

e P/U - terenach przeznaczonych dla dziatalnosci gospodarczej produkcyjno — sktadowo —

ustugowej;
e U — terenach ustug;
e 7L — terenach zieleni nieurzadzone;j;

e RP — terenach rolnych,

Jednym z kierunkéw dzialan w strefie C3 jest utrzymanie, porzadkowanic, modernizacja oraz

racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych 1 technicznych istniejacego
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zagospodarowania, pod warunkiem prowadzenia ich w sposéb niepowodujacy uciazliwych
oddzialywan; wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukturg techniczna, przy przyjeciu
zasady, ze warunkiem utrzymania istniejacych oraz sytuowania nowych obiektow jest
wyposazenie terenu w ww. urzadzenia: utrzymywanie 1 wprowadzanie zieleni urzadzonej

z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow.

Dominujaca funkcja terenéw P/U Jest dziatalnos¢ gospodarcza, produkcyjna, sktadowa,
magazynowa 1 ustugowa, réwniez w zakresie przedsigbiorczoéci lokalnej (rozwijania matych
i srednich przedsiebiorstw).

Studium okresla nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych
P/U:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcja obszaru, pod

warunkiem stosowania technologii ograniczajacych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia;

2) realizowanie nowej dzialalnosci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenow,
polegajacym na ustaleniu zasad ich podzialu i wyposazeniu w niezbedne urzadzenia
towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna);

3) w miar¢ mozliwosci ksztattowanie bryt budynkéw w ukiadzie horyzontalnym:;

4) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza wzdhz
gtownych ulic;

5) zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenéw i urzadzen technicznych komunikaci;
pojazdy zwiazane z prowadzenia dzialalnosci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione
micjsca parkowania bagdz garazowania w obrebie dziatek poszczegdlnych uzytkownikow,
tereny polozone przy giéwnych drogach (klasy GP iG) powinny by¢ wyposazone
w wewnetrzny uktad komunikacyjny z ograniczong liczba wjazdéw do drogi gléwnej;

6) uzupehianie istniejacych brakéw w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna
dzialek i obicktow istniejacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania
1 oczyszczania Scickéw; warunkiem uruchomienia dzialalnogci gospodarczej na nowym

terenie jest wyprzedzajace wyposazanie w infrastrukture techniczna.
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Studium ustala nastgpujace wskazniki zagospodarowania terendw P/U:

Rodzaj ustalenia Wartos¢ liczbowa
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,0
maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) , z zastrzezeniem, ze 30

ograniczenie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z

zakresu tacznosci publicznej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni terenu 5

przeznaczonego do inwestycji)

maksymalna powierzchnia zabudowy (% powierzchni terenu 90

przeznaczonego do inwestycji)

Dominujaca funkcja tereméw U jest funkcja ustugowa, gléwnie w  zakresie ustug
ogolnomigejskich.
Studium  okregla nastgpujgce  zasady  zagospodarowania przestrzennego  obszaréw
funkcjonalnych U:
1) wprowadzanie na wolnych terenach, przede wszystkim nowej zabudowy ustugowej,
0 intensywnosci wysokiej, sredniej i niskiej w zaleznosci od rodzaju ustug z zachowaniem
nastgpujacych zasad i standardow:
2) wyposazenie obszaréw w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji;
3) uzupetnianie istniejacych brakéw w zakresie wyposazenia terenéw | obiektow
w infrastrukture techniczng, ze szczegolnym  uwzglednieniem odprowadzania
I oczyszcezania Sciekow oraz z zaleceniem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska
media grzewcze oraz z zachowaniem zasady sukcesywnego wyposazania nowych terendow

zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna.

Studium ustala nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow U:

Rodzaj ustalenia Wartos¢ liczbowa ]
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2.5
maksymalna wysokosé¢ zabudowy (m) , z zaslrzezeniem, ze 20
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@raniczcnie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z

zakresu lacznosci publiczne;

przeznaczonego do inwestycji)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni terenu 10

Lprzeznaczonego do inwestycji)

maksymalna powierzchnia zabudowy (% powierzchni terenu 75

Tereny zieleni nieurzadzonej i zieleni legowej dolin rzecznych ZL obejmuja tereny zieleni

niskiej, lggowej i zieleni 1zolacyjnej.

Studium ustala nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego terenow Zt.:

1

2)
3)

4)

5)

ochronie podlegaja wartosci przyrodnicze i krajobrazowe tych obszarow, wtym zielen
niska — jako obszaréw tworzgcych podstawowy uklad korytarzy ekologicznych miasta
1 jego otoczenia,
tereny zieleni niskicj moga by¢ wykorzystane jako uzytki ziclone,
wyklucza sie sytuowanie nowej zabudowy; w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem
nie naruszania korytarzy ekologicznych, dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka
wodng,
tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:
a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywa¢ si¢ na wyznaczonych Sciezkach,
z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,
b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
1 odpowiednio urzadzonych tras,
utrzymuje si¢ istnicjace trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupehien (np. nowe powiazania drogowe, telekomunikacyjne, linic
elektroenergetyczne, gazociagi, niezbgdne przebiegi przewodow wodociggowych,

kanalizacyjnych itp.).

Obszary RP — pelnia funkcje rolnicze.

Studium ustala nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RP:
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1) wykorzystanie terenéw na cele produkcji rolniczej, stosownie do ich predyspozycji,
2) wyklucza sie sytuowanie nowej zabudowy; istniejaca zabudowa rozproszona moze by¢é
zachowana, remontowana, i modernizowana;
3) tereny moga by¢é wykorzystane dla turystyki 1 wypoczynku, przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:
a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy | konny powinien by¢ ograniczony do
wyznaczonych i odpowiednio urzagdzonych tras,
b) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc odpoczynku (np. wiaty, tawki, bez wygrodzen);
4) utrzymuje si¢ istniejace trasy komunikacyjne i ciggi  infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie
elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewoddow wodociagowych,

kanalizacyjnych itp.).

W polnocnej czesci terenu planu znajduje si¢ obszar drogi klasy GP. Jest to projektowana
obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 44, dla ktorej zostata wydana przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony  Srodowiska w Katowicach  decyzja o srodowiskowych  uwarunkowaniach
nr WOOS.4200.].20]5.AM.48 z dnia 30 czerwca 2016 r. Powyzsza decyzja ustala przebieg

obwodnicy oraz przebieg drogi ekspresowej wedtug wariantu E.

Na analizowanym obszarze obecnie nie obowiazuie miejscow lan zagospodarowania
y 1

przestrzennego.

Na potrzeby projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulicy Ostatni Etap w Oswiecimiu, w grudniu 2016r. zostato sporzadzone
opracowanie  ckofizjograficzne podstawowe,  w ktérym ckofizjograficzne,  naturalne
1 antropogeniczne kryteria oceny przydatnosci terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych oparte
zostaly na analizie wzajemnych zaleznosci pomigdzy podstawowymi komponentami $rodowiska
(naturalnymi i antropogenicznymi). Szczegélowym analitycznym rozpoznaniem objeto budowe
geologiczng i tektonike, warunki hydrogeologiczne (glebokos¢ zalegania zwierciadla wody),
rodzaje genetyczne gleb, rzezbg terenu (procesy morfodynamiczne), flore i faung, lokalne warunki
klimatyczne (topoklimat) oraz aktualny stan zagospodarowania terenow wraz z oceng jakosci.

W opracowaniu wydzielono dwa obszary:
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Obszary petniace funkcje przyrodnicze

W obrgbie obszaru opracowania, charakteryzujacego generalnie si¢ niskimi walorami
przyrodniczymi, wyrdzni¢ mozna fragment zadrzewien w potudniowe;j czesci obszaru, ktéry pelnic
moze funkcje sanitarno-higieniczne oraz biocenotyczne, w sasiedztwie obszaréw przemyslowo-
ustugowych. Obszar ten, bedacy w lacznoscei z sasiednimi terenami otwartymi i zadrzewieniami
liniowymi petnit bedzie rol¢ lokalnego biocentrum a przede wszystkim separowal tereny
przemystowe od terendw otaczajacych.

Obszar rozwoju zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j

Z uwagi na charakter istniejacego w sgsiedztwie zagospodarowania terenu i niskie walory
przyrodnicze terenu, znaczgca wigkszo$¢ powierzchni obszaru opracowania, szczegdlnie pomiedzy
terenem istniejacego zakladu a terenami kolejowymi, moze by¢ przeznaczona do penienia funkcji

produkcyjnej lub ushugowe;.

W ekofizjografii zostaly rowniez zawarte wnioski i propozycje dotyczace zasad uzytkowania
gruntow 1 zagospodarowania przestrzennego.

Dla prawidlowego funkcjonowania $rodowiska, w tym przyrodniczego nalezy uwzglednié
wprowadzenie zapisow w dokumentach planistycznych, ktére umozliwiatyby:

— utrzymanie odpowicdniego udzialu powierzchni biologicznic czynnej w ogolnej
powierzchni dziatki w zaleznosci od planowanego przeznaczenia,

— realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla $rodowiska
technologie, charakteryzujgce si¢ niska energochlonnoscia, wodochlonnoscia  oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpadow,

— wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej z wykorzystaniem ro$lin rodzimych wzdluz
obicktow produkcyjnych, ustugowo produkcyjnych sgsiadujacych bezposrednio z terenami
o funkcji mieszkaniowej,

— realizacj¢ ogoélnodostgpnych terendw zieleni urzadzonej, ciagéw pieszych oraz $ciezek
rowerowych,

— zagwarantowanie ciaglosci wszystkich ciekow,

— stosowanie wszelkich mozliwych form zapobiegania albo mozliwie najwigkszego
ograniczenia powstawania odpadow,

— wykorzystanie w zrédtach ciepla paliw czystych ekologicznie oraz instalacje urzadzen

ograniczajgcych emisje gazow i pyléw do powietrza.
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Przeznaczenie terenu objetego planem, zgodnie z uchwala Rady Miasta Oswiecim
Nr XXII1/436/16 z dnia 29 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodne z funkcja okreslona w opracowaniu
ekofizjograficznym i nie bedzie narusza¢ ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim.

. Zgodnie z wymogami art.l ust2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym projekcie planu zostaly uwzglednione:

— wymagania fadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez

ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym poprzez
okreslenie parametrow i wskaznikow urbanistycznych; ktére szczegolowo, dla terenu
irodzaju zabudowy precyzuja miedzy innymi wysokosci budynkdéw, ksztalty dachéw,
kolorystyke, mozliwosci zagospodarowania dzialek poprzez okreslenie wskaznika:
intensywnosci  zabudowy, powierzchni zabudowy, wielkosci terenu biologicznie
czynnego, koniecznej ilosci miejsc parkingowych, itd.

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego zawartych w § 5 tekstu planu.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez ustalenie zasad

zapisanych w §5 tekstu planu,

— walory ekonomiczne przestrzeni oraz _potrzeby interesu publicznego poprzez

dostosowanie nowego sposobu przeznaczenia terenu i zasad jego nowego
zagospodarowania w taki sposob, aby bez znacznej szkody dla srodowiska wykorzystaé
predyspozycje terenu dla umozliwienia realizacji zabudowy w terenach infrastruktury
techniczne;.

— prawo wlasnosci, poprzez ustalenie zasad zapisanych miedzy innymi w ust.18 § 5 tekstu

planu, ktory brzmi, iz :

. Utrzymanie lub rozbudowa istniejqcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy,
a takze zmiana zagospodarowania oraz uZytkowania terenéw i obiektow — nie mogq
naruszac praw wiascicieli i uzytkownikow terenéw sqsiadujgcych ™.

~ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie w § 11 tekstu

planu  zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
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obowiazujacych w obszarze objetym zmiana planu.

Ustalajac przeznaczenie gruntéw oraz okreslajac sposdb ich zagospodarowania i korzystania,

analizowano:

- aspekty spoleczne - brano pod uwage oczekiwania zaréwno wiascicieli gruntéw
objetych planem jak i terendw sasiednich, oceniano korzysci oraz potencjalne
ucigzliwosci nowego uzytkowania terendw;

- aspekty srodowiskowe — opracowano prognoze¢ oddziatywania na srodowisko, ktére;
celem bylo wskazanie mozliwosci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych dla
stanu srodowiska, poprzez identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wplywow
na komponenty Srodowiska, jakie moze wywolaé realizacja zamierzen inwestycyjnych
okreslonych w projekcie planu. Ustalenia planu uwzgledniaja koniecznos¢ ochrony
i ograniczania mozliwosci realizacji inwestycji ze wzgledu na potozenie terenéw planu
w catosci w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego o nazwie ,,Czeczott -
Wschod” oraz na bliskie sgsiedztwo obszaru Natura 2000.

- aspekty ekonomiczne zmiany przeznaczenia terendw — przekwalifikowanie na tereny
budowlane, niewatpliwie podwyzsza warto$¢ dzialek i wplywa na mozliwoéé rozwoju
gospodarczego gminy bezposrednio (poprzez wplywy do budzetu) i posrednio poprzez

zapewnienie nowych miejsc pracy mieszkancow miasta.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal rozeslany do instytucji i organéw w celu uzyskania
stosownych opinii i uzgodnicn. W odpowiedzi uzyskano 22 odpowiedzi, w tym
11 opinii (7 pozytywnych bez uwag, 2 z uwagami, 1 z informacja, | wykazujaca brak podstaw
prawnych) oraz 11 uzgodnien (7 pozytywnych bez uwag, 1z informacja, 3 wykazujace brak
podstaw prawnych do uzgodnienia projektu).

Wszystkie zawarte w opiniach uwagi i zalecenia zostaly przez zespdt projektowy poddane

analizie w wyniku, ktdrej do projektu wprowadzono korekty.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie pismem znak 00.410.11.1.2017.MaS
z dnia: 25.01.2017 r. pozytywnie zaopiniowat przekazane materialy pod warunkiem uwzglednienia

przekazanych uwag:
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... Z uwagi na fakt, Ze tereny ZR wskazano jako pelnigce wazng role polgczen w systemie
korytarzy ekologicznych, w ustaleniach dla tych terenow nalezy wykluczyé mozliwosé realizacji
zatok postojowych oraz nowych drog i dojazdow niewydzielonych.

oraz ... Z uwagi na bliskie sqsiedztwo obszaru Natura 2000, ustalenia mpzp nalezy uzupetnié
o zapis dotyczgcey architektury planowanej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zostal skorygowany i uzupehiony zgodnie

z zaleceniem.

Przedsigbiorstwo Wodociggéow i Kanalizacji sp. z 0. o. w O$wigcimiu pismem znak:
TT/182/2017 z dnia 25.01.2017 r. poinformowalo, ze odsyla przedmiotowy projekt do poprawy,
uznano iz w prognozie oddzialywania na $rodowisko nie uwzgledniono istnienia ujecia wody
powierzchniowej Zasole zlokalizowanego nad rzeka Sola, a. uj¢cie to posiada strefy ochrony
bezposredniej i posrednie;j.

W zwigzku z uwagg ponownie przeanalizowano polozenie obszaru objetego planem w stosunku
do ujecia wody powierzchniowej Zasole. W prognozie oddzialywania na srodowisko dopisano
m.in.: Teren opracowania mpzp nie lezv w strefie ochronnej ujecia wody. Granica terenu ochrony
posredniej biegnie po wschodniej stronie linii kolejowej nr 93.

Projekt planu wraz prognoza oddzialywania na s$rodowisko ponownie przekazano do
zaopiniowania do Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0. w O$wigcimiu.
Nie uzyskano odpowiedzi od Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0. 0. w O$wigcimiu

na ponowne wystapienie .

Projekt planu jest procedowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

W procedurze opracowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem,
poprzez ogloszenie w publicznie dostepnych miejscach oraz w prasie o przystgpieniu do
sporzadzania planu. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28.03.2017 r. do 28.04.2017 r., okres zbicrania uwag uplywal
z dniem 15.05.2017 r. Do wylozonego projektu planu zostata ztozona 1 uwaga, ktéra dotyczyta:

W § 5 ust. 3 proponujemy zapis o tresci:

3. W obszarze planu ustala si¢, ze wszelka ucigzliwosé¢ wynikajgca ze lokalizowanych urzqdzen
i obiektdw oraz prowadzonej dzialalnosci powinna ograniczaé si¢ do granic terenu, do ktdrego
uzvtkownik posiada tytut  prawny, a emisje (m. in. halas, wibracje, promieniowania

elekiromagnetycznego, zanieczyszezen powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych) nie
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powinny przekraczac obowigzujqcych standardéw emisyjnych i standardéw jakosci srodowiska
poza teren, do ktérego uzvtkownik posiada tytud prawny.
W § 7 ust. 1 proponujemy zapis o tresci:
1. Wyznacza sig teren produkcyjno - ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem PU, dla
ktorego ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe produkcyjno — ustugowq przeznaczong
na obiekty i urzqdzenia zwigzane z produkcjq, skladowaniem, magazynowaniem materialow
i surowcow oraz sortowaniem, pakowaniem [ rozdrabnianiem w szczegélnosci zlomu wraz
z zapleczem gospodarczym i socjalnym oraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do
potrzeb i wskaznikow;,
W § 7 ust. 2 proponujemy zapis o tresci:
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce w terenie produkcyjno — ustugowym, ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji:
1) uslug  zwigzanych z  magazynowanienm, skladowaniem, sprzedazq ustug,
surowcow 1 materialow zwiqzanych z przeznaczeniem podstawowym,
obiektow obstugi  pojazdow samochodowych, placéw rozladunkowo — manewrowych
zwiqzanych z przeznaczeniem podstawowym,
2) parkingow w poziomie terenu i wielopoziomowych nad i pod ziemnych, drég, dojazdow
i chodnikow, dojs¢ pieszych,
3) obiektow, urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,
4) centra biurowe, centra logistyczne, centra badawcze, centra szkoleniowe i konferencyjne,
5) budynki i lokale ustugowe w tvin zwiqzane z handlem hurtowym i gietdowym,
6) innych niz wymienione w punktach 1 — 6 urzqdzen budowlanych zapewniajgcych mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
7) dziatalnosci gospodarczej o charakterze wytworczym lub naprawczym,
8) zieleni urzgdzonej w tym izolacyjnej.
W zwigzku z pozytywnym rozpatrzeniem uwagi przez Prezydenta Miasta O$wigcim, projekt planu
zostal skorygowany; wprowadzenie korekt, wywolalo koniecznos$¢ ponownego jego wylozenia do
publicznego wgladu. Do ponownie wylozonych do publicznego wgladu materialéw nie wplynely
uwagi.

Opracowanie planu przebiega z zachowaniem zasady jawnosci i przejrzystosci.

Wyznaczajge teren produkcyjno — uslugowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez
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nawigzanie si¢ do funkcjonujacego juz w przestrzeni zakladu Nicromet zajmujacego si¢ produkcja
odlewniczych stopéw aluminiowych oraz przetwarzaniem zlomu aluminium z wykorzystaniem

istniejacego uktadu komunikacyjnego.

2. Rada Miasta Oswigcim sukcesywnie dokonuje analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwala NR LV1/1084/14 Rady Miasta O$wigcim z dnia
24.09.2014 r. przyjeto dokonang analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
oraz oceniono aktualnos¢ studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Oswigcim. W analizie tej wskazano, iz obecnie miasto Oswiecim posiada 85%
pokrycie terenu opracowaniami planistycznymi  sporzqdzonymi  zgodnie z ustawami
regulujgcymi problematyke planistyczng i zagospodarowania przestrzennego.

W sktad opracowan planistvcznych dla gminy wehodzq:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (w granicach
administracyjnych).

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce poszczegolne obszary
miasta w granicach administracyjnych (ewidencyjnych).

... Wszystkie wymienione dokumenty planistyczne sq pod wzgledem formalnym aktualne
i obowigzujgce.

Przeprowadzone analizy i oceny wykazaly, ze nie wystgpujq przestanki do zamiany glownych
zasad i kierunkow rozwoju przestrzennego gminy, ustalonych obowigzujgcyeh opracowaniach

planistycznych.

Obszar objety opracowanie obecnie nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwala Rady Miasta Oswigcim Nr XXII1/436/16 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w rejonie ulicy Ostatni Etap w Os$wigcimiu zostala podjeta w celu
opracowania aktualnego dokumentu planistycznego spetniajacego wymogi prawne i dajacego
mozliwosci  zrownowazonego rozwoju zgodnie z zasadami ustalonymi w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Os$wiecim.

3. Opracowana do projektu planu prognoza skutkéw finansowych ocenia potencjalny wplyw
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ustalen planu na dochody wiasne 1 wydatki gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza skutkow
finansowych pozwala oszacowac¢: potencjalne obcigzenia dla budzetu gminy wynikajace
z uchwalenia planu i uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata w budzetach oraz
programach inwestycyjnych, atakze — korzysci, jakie moze odnies¢ gmina w zwiazku
z uchwaleniem planu.

Projekt planu nie skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel publiczny oraz
realizacja drog i infrastruktury.

Przy realizacji ustalen planu nalezy spodziewac si¢ przychodéw dla budzetu gminy z oplaty
planistycznej (przy zaloZeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie w okresie 5 lat

od uchwalenia i wejscia w zycie planu) oraz z podatkow od nieruchomodci.

& \'X.\
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