UCHWALA NR XXXTI1/626/17
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswigcim dla terenu polozonego w Oswiecimiu pomiedzy ul. Pod Borem a granica planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala nr L/510/05 Rady

Miasta O$wiecim z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.2016r., poz.446, ze zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.2016r., poz. 778, ze zm.), po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim
dla terenu polozonego w Oswigcimiu pomigdzy ul. Pod Borem a granicg planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala nr L/510/05 Rady Miasta Oswiecim
zdnia 26 pazdziernika 2005 r. nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim przyjetego uchwata nr XXXI1/600/17 Rady

Miasta Oswigcim z dnia 22lutego 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 obowiagzujacy w zakresie ustalonych:
a) granic obszaru objetego planem;

b) linii  rozgraniczajagcych tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach

zagospodarowania;
¢) przeznaczen terenu okreslonych symbolem terenu;
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 3. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslania:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obicktow narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze terenow gorniczych;
3) sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Os$wigcimiu pomigedzy ul. Pod Borem a granica planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala nr L/510/05 Rady Miasta O$wiecim

z dnia 26 pazdziernika 2005 r., o powierzchni 8,63 ha;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Oswigcim;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ zabudowy oraz przeznaczenie

1 zagospodarowanie terenu, ktére sa dominujgce na powierzchni kazdej dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob

uzytkowania terenu, ktory uzupeinia przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, ktorej nie moze przekroczy¢
zaden element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci uzbrojenia terenu oraz przylaczy
infrastruktury do obiektu, atakze schoddéw zewnetrznych, zadaszen, balkonow, wykuszy,

zdobien elewacji, gzymsow, okapow, itd.;

6) ushudze nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ushuigowe spetniajace wymogi
ochrony srodowiska, dla ktorych niejest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu  przepisow  odrebnych o udostepnieniu  informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na §rodowisko:
7) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia

wybuchem. o ktorych szerokosci 1 sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdluz sieci, po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostep

operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii, na jej usunigcie.

Podpisany Strona 2



Rozdzial 2.
Przeznaczenie podstawowe terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenic terendw objetych planem oraz

oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe)j jednorodzinnej;
2) KDGP - teren publicznej drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego;
3) KDL - tereny publicznych drog lokalnych;
4) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupic

tego samego rodzaju przeznaczenia terenu w obszarze objetym rysunkiem planu.
§ 6. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dzialek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz srodowiska
przyrodniczego

§ 7. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych wylacznic lub

w przewazajacym stopniu z prefabrykowanych przgset betonowych.
§ 8. Zakaz stosowania dachow budynkow z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy:.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow
reklamowych prowadzone) na tym obszarze dzialalnosci ustugowe) oraz tablic informacji
turystyczne;.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody.

§ 11. Sposéb  postgpowania z odpadami  winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi
gospodarki odpadami.

§ 12. Tereny oznaczone w planie symbolem MN wskazuje sig, wrozumieniu przepisow

o ochronie przed hatasem, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
§ 13. Ujawnia si¢ udokumentowane zloza wegla kamiennego ,,O$wiecim-Polanka”
1,,0swigcim-Polanka 1.

§ 14. Ustala si¢ nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, by ewentualna zmiana

stosunkéw wodnych nie powodowala zagrozen i szkod na pozostatych terenach objetych planem.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) mozliwosé budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen

1 obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu 1 parametrow istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej wraz ze zmiang szerokosci ich stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesh pozwalajg na to warunki techniczne,
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, rownolegle do drég, badz réwnolegle do

granic dzialek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz

projektowanych wodociagow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych

sieci gazowych.

4. Zaopatrzenic wcicplo zsicci cieplowniczej, z wykorzystaniem istnicjgcych oraz

projektowanych sieci cieplowniczych.
5. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo.

6. Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ wylacznie poprzez system kanalizacji sanitarnej na

oczyszczalnig sciekow.

7. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych.

szczelnych zbiornikow na scieki lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

8. Wzdhiz sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ strefe ochronna, oznaczonag graficznie na
rysunku planu. W strefie tej obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce systemu komunikacji

§ 16. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji ustala sie:
1. Dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL (ktorej czes¢ znajduje sie¢ poza granicami planu):
1) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji 1 rozbudowy jako drogi publicznej klasy .,lokalna™;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m - dla czgéci objetej planem.
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2. Dla drogi oznaczonej symbolem 2 KDL:

1) mozliwosc¢ realizacji jako drogi publicznej klasy ,.lokalna™;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m.
3. Dla drég oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW:

1) mozliwos$¢ realizacji jako droga wewnetrzna;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m, zniezbednym poszerzeniem dla placu
nawrotowego, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla drogi oznaczonej symbolem 1 KDGP - mozliwos¢ realizacji nowej drogi w liniach
rozgraniczajacych pokazanych na rysunku planu, jako drogi publicznej klasy ,.gléwna ruchu
przyspieszonego”.

5. Dopuszcza si¢ inne szerokosci drég wliniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi drog.

6. W ramach terenéw o symbolach KDGP i KDL, dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji

wydzielonych §ciezek rowerowych.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy mieszkaniowej,

oznaczonej symbolem MN, drogami wewngtrznymi i ciaggami pieszo-jezdnymi.
&. Ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc parkingowych:
1) zabudowa mieszkaniowa - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni calkowitej obiektu przeznaczonej pod
ustugi;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postd] pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz | stanowisko, jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15.

Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej
§ 17. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN ustala si¢ 30% stawke sluzacy

naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem

planu.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej

procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodzialu nieruchomos$eci stosuje sie¢

nast¢pujace zasady 1 warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) 20 m dla zabudowy wolnostojace;j:
b} 15 m dla zabudowy blizniaczej;
¢) 9 m dla zabudowy szeregowej;

2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej;
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
¢) 300 m? dla zabudowy szeregowej;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.
3. Dopuszcza si¢ dzialki o innych parametrach w przypadku:

1) dokonywania podzialow pod drogi, sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dokonywania podzialow majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych
z istniejgcyg  zabudowg, poprawy mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek lub

powiekszenia dziatek macierzystych.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 19.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ktorych

przeznaczenic podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala si¢:
1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) pomieszczenia ustugowe oraz wolnostojace obiekty ustugowe, przeznaczone dla ustug

nieucigzliwych:

b) garaze dla samochodow osobowych wilosci nie przekraczajacej 3 stanowisk na

| mieszkanie;

c) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze;
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d) parkingi dla samochodow osobowych, zielen urzadzona, obiekty malej architektury;
¢) dojazdy, drogi wewngtrzne;
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosc zabudowy - 12 m;
b) maksymalna liczba pelnych kondygnacji nadziemnych - 2;
¢) maksymalna szerokosc elewacji frontowej - 25 m;
d) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,70 maksymalna;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, KDL i KDW, ktérych
przeznaczenie podstawowe to tereny drog, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci,
obickty 1urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbgdne dla funkcjonowania

ruchu drogowego, sciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

2. Dopuszcza sig mozliwos¢ przebudowy i modernizacji istniejacej zabudowy znajdujacej sie na
terenie oznaczonym symbolem 1KDGP, zzachowaniem parametrow i wskaznikow okreslonych
w §19 pkt 2).

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskicgo oraz

na stronie internetowej Urzedu Miasta Oswigcim.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

%ewod niczaey Rady
T\X

Piotr Hertig

&N
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Zatacznik Nr | do uchwaty Nr XXXI11/626/17
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 29 marca 2017 1.

Rysunek planu
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII1/626/17
Rady Miasta Odwigcim
z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych sporzadzona na potrzeby projektu planu miejscowego
wskazuje, ze gmina w budzecie przewidziala wydatki na inwestycje, wtym zwigzane
z ustaleniami niniejszego planu miejscowego. Przewidywane w prognozie, taczne koszty, jakie
gmina poniesie ztytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyniosg okofo 1 min zl, natomiast dochody moga wynies¢ okoto 0,08 min zi. Wydatki zwiazane
z ustaleniami planu stanowia okolo 2,2% lacznej sumy wydatkéw inwestycyjnych
zaplanowanych w budzecie miasta na 2017 r. Miasto O$wigcim posiada wigc mozliwosé

sfinansowania inwestycji w ramach wiasnego budzetu.
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Uzasadnienie
Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz. U. z2016r.
poz. 778 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
PZP, jak i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (tekst

jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.).
Uchwalenie planu miejscowego ma na celu:
- umozliwienie przebudowy istniejagcego gazociagu wysokiego cisnienia;

- korekte zapisow obowiazujacego planu miejscowego w zakresie terendw przeznaczonych do
zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego;
- korekte zapisow obowigzujacego planu miejscowego w zakresie komunikacji kotowej;
- korekte parametrow i wskaznikow zabudowy.
Sposéb realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

* obszary objete planem znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenéw zagospodarowanych
1 uksztattowanych, a dyspozycje zawarte w planie maja na celu rozszerzenie mozliwosci
inwestowania na tym obszarze, min. z wykorzystaniem istniejacego uktadu komunikacyjnego, jak

rowniez istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

* wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu 1isytuowania zabudowy, jak rOwniez wymagane wskazniki

urbanistyczne;

» wymagania dotyczace ochrony srodowiska — obszary objete planem znajduja si¢ poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody. W planie miejscowym ujawnia si¢ udokumentowane zloza

wegla kamiennego;

» wymagania dotyczgce dziedzictwa kulturowego — na terenach objetych planem miejscowym
nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow, ani
dobra kultury wspoltczesne;;

* wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — zagadnienia te

wigzg si¢ bezposrednio z ustaleniami planu dotyczacymi wymagan ochrony srodowiska;
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 walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu, jak rowniez ogranicza dyspozycje terenow prywatnych na cele
publiczne. Walory ekonomiczne przestrzeni (polozenie, uklad komunikacyjny, sieci uzbrojenia
terenu) determinuja przeznaczenie 1zasady zagospodarowania terenu okreslone w planie

miejscowym;

* rozwoj infrastruktury technicznej — w planie miejscowym, w zwigzku zjego ustaleniami
przewiduje si¢ koniecznos¢ realizacji drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL, a takze
konieczno$¢ rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociagowej. Oszacowane
w prognozie finansowej wydatki na ww. uzbrojenie terenu szacuje si¢ na okoto 1 mln zl, co
stanowi okoto 5% wydatkow inwestycyjnych miasta. Zatem istnieje mozliwos¢ ich

sfinansowania w ramach biczacego budzetu.

Ustalenia okreslone w projekciec planu uwzgledniaja zaréwno istniejace uwarunkowania, jak
1 predyspozycje oraz potencjalne mozliwosci rozwoju gminy, z rdwnoczesnym poszanowaniem zasad

ochrony srodowiska.

e

Podpisany Strona 2



