UCHWALA NR XXVIII/522/16
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 30 listopada 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w Oswigcimiu przy ulicy Wysokie Brzegi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z péin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r.
poz. 778 zpbin. zm.), Rada Miasta O$wigcim po stwierdzeniu iz ustalenia projektu planu nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Oswigeim uchwalonego uchwatg Nr XLIII/798/13 Rady Miasta Oswiecim w dniu 30 pazdziernika

2013 r. uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego
w Oswigeimiu przy ulicy Wysokie Brzegi zwany w skrécie ,,planem”, obejmujacy tereny
okreslone w uchwale Nr XVI11/300/15 Rady Miasta O$wigcim z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Niniejsza uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 1,16ha; ktérego granice zostaty okreslone
w zalgezniku nr 1 do uchwatly Rady Miasta Oswigcim Nr XVII/300/15 Rady Miasta Odwigcim
z dnia 23 grudnia 2015 r.

§ 2.
1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowigce tekst planu, ktéry zawiera:
1) przepisy ogblne okreslone w rozdziale I uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na calym obszarze planu okreslone

w rozdziale 11 uchwaty;
3) przeznaczenie terendw, okreslone w rozdziale 111 uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale IV uchwaly;

5) przepisy konicowe okreslone w rozdziale V uchwaly.
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2. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1,

okreslajacy przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenu.
3. Do niniejszej uchwatly nie dotgczono:

1) zalgcznika w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz nie zostaly ztozone
zadne uwagi do projektu planu;

2) zalacznika okreslajacego sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, gdyz nie zachodzi sytuacja

koniecznosci realizacji zadan wlasnych gminy w zwigzku z niniejszym planem.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta Oswigcim, chyba ze

z tekstu planu wynika inaczej;
2. tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony

w skali 1: 1000;

4. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

5. terenie — nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisang do

tego terenu, w ktérym obowigzujg te same ustalenia;

6. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczajacg granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych warunkach zabudowy

i zagospodarowania pokrywajacg si¢ z linig okre$lajgcg granice obszaru objetego planem;

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostat
ustalony planem jako przewazajgcy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ réwniez towarzyszgce formy

zagospodarowania terenu tj.:

1) zielen urzadzona, niezbgdna do ksztattowania tadu przestrzennego i wiasciwych warunkéow

zagospodarowania,
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2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ prawidlowego uzytkowania obiektéw;

8. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowy, ktéry uzupelnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem

podstawowym i jest realizowany na warunkach okreslonych w planie;

9. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy nie
wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie

projektowania inwestycyjnego;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu i opisana

w tekscie planu, okreSlajaca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajgcej terenu;

11. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé¢ parametr, wyrazony
Jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki

budowlanej;

12. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana budynkami,
liczong po zewngtrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami
czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

13. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ parametr, wyrazony jako

procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

14. powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzek po obrysie

zewnetrznym budynku, z wylgczeniem taraséw i balkonow;

15. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlane;j,

16. wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako

udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

17. wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é okreslong w przepisach
odrgbnych;

18. wysokoS$ci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od najnizej
polozonej naziemnej czgéci obiektu do jego czesci najwyzsze).

19. wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw i innych obiektéw

budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
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20. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

21. powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkows liczong zgodnie

z ISO-PN-ISO 9836:1997;

22. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ definicje, okreslong w ustawie z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§4.

1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku

planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie

okreslonym uchwats.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmujg:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;

2) uzupelniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.8

5.W terenie wydzielonym linig rozgraniczajaca, pokrywajacq si¢ z linig okreslajagca granice
obszaru objetego planem; nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace —sig
w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkow przewidzianych

uchwalg i przepisami odrebnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajacego.

6. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym

zatgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, sg:

1) granica obszaru objetego planem stanowigca lini¢ rozgraniczajacg biegngcg po obrzezu

opracowania planu;

2) linia rozgraniczajgca, wyznaczajagce granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz
o ustalonych warunkach zabudowy 1 zagospodarowania pokrywajaca si¢ z granicg obszaru

objgtego planem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekécie planu,

okresla dopuszczalne zblizenie budynku do linii rozgraniczajgcej, wtym jego czesci
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podziemnych i nadziemnych, dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczona linig: schodéw,
gankow, daszkéw, balkondw, wykuszy, taraséw i detali architektonicznych, przy czym
clementy te nie mogg pomniejsza¢ tej odleglosci o wigeej niz 1,2m. W sytuacji nie
wrysowania na rysunku planu i nie okreslenia w tekscie planu przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, o odleglosci w jakiej lokalizowane moga by¢ budynki od linii rozgraniczajacej
decydujg przepisy odrgbne, a w sytuacji braku przeciwwskazafi mogg byé one lokalizowane

w linii rozgraniczajace;j.

4) teren wyznaczony linia rozgraniczajaca oznaczono na rysunku planu symbolem literowymi

i cyfra:
1Ez — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka z zabudows,
1E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
1KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza.
7. Elementy okre$lone przepisami i decyzjami odrgbnymi oznaczone na rysunku planu:

1) Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla

kamiennego o nazwie ,,Oswiecim — Polanka™.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W celu zachowania wartosei przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu objetego
planem nakazuje sig¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania §rodowiska we wszelkich

zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu ustala si¢, ze wszelka uciazliwo$é¢ wynikajaca z lokalizowanych urzadzen
1 obiektéw oraz prowadzonej dzialalnoéci musi ogranicza¢ si¢ do granic terenu, do ktérego
uzytkownik posiada tytut prawny, a emisje (m.in. halas, wibracje, promieniowania
clektromagnetycznego, zanieczyszczen powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych)
nie mogg przekracza¢ obowigzujacych standardéw emisyjnych i standardéw jakosci $rodowiska —

szczegoblnie dla sgsiednich terenow zabudowy mieszkaniowe;.
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3. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogdéw sanitarnych
zakazuje sie realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, —

przez ktére rozumie si¢ sieci i1 urzadzenia wodociggowe 1 kanalizacyjne.

4. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie. Ustala sig¢
konieczno$¢ zachowania ciaglosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu
z infrastrukturg drogows. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, w tym korekty trasy,
pogtebiania, profilowania skarp i dna, zwiekszania przepustowosci, czgsciowego zarurowania lub
przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla umozliwienia prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych oraz robét zwiazanych z ochrong przeciwpowodziows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosdci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w odleglodci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, atakze zabrania sig

zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. W przypadku wystapienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazdéw z zakresu ochrony

gatunkowe;j.

6. Obszar objety planem w calosci polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego o nazwie ,,O$wiecim — Polanka”. Ze wzgledu na podziemny charakter ewentualnej
przyszlej eksploatacji i brak mozliwosci na obecnym etapie okreslenia jej zakresu — brak podstaw

do formutowania zakazéw, nakazow i ograniczen.

7. W obszarze planu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg wpisane do rejestru

zabytkéw oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.
8. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony §rodowiska, ewentualna ucigzliwosé¢ emisyjna
wynikajaca z prowadzonej dzialalnosci zwiazanej z eksploatacjg instalacji, nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego

prowadzacy instalacj¢ posiada tytul prawny;

2) zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesdw spalania paliw
dla nowych obiektéw, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia
obiektow w ciepto zobowiazkiem wykorzystania niskoemisyjnych no$nikéw energii
i wysokosprawnych urzadzen grzewczych lub zastosowania technologii i urzadzen

zapewniajacych minimalizacje emisji zanieczyszczen do srodowiska.

9. Dla terenu 1Ez i 1E nie ustala sie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
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10. Dla ochrony powierzchni ziemi oraz gleby w obszarze planu ustala sig:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem:
nasypéw do 0,50m powyzej powierzchni terenu i wykopéw do 1,50m ponizej powierzchni

terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) budowy drég i urzadzen drogowych, w tym muréw oporowych ,

b) realizacji zabudowy oraz terendw bezpodrednio przyleglych do budynkéw w odlegtoéci do

5m od zewngtrznych Scian budynkow,

c) obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz budowa,

utrzymaniem, remontem urzadzen wodnych,

2) obowigzek zdjecia oraz wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw,
prochnicznej warstwy gleby z gruntéw rolnych zgodnie przepisami ustawy o ochronie

gruntow rolnych i lesnych.

11. Ustala si¢ zasade odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

12. Zgodnie z przepisami odrebnymi od istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowigzujg strefy techniczne. W terenach objetych strefami
technicznymi od sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia dla
zainwestowania. Zasieg, nakazy i zakazy dla zainwestowania w terenie strefy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrebne w zaleznoéci od sieci lub urzadzenia oraz

zamiaru inwestycyjnego.

13. Tereny polozone w obszarze objgtym planem mogg by¢ uzytkowane w sposdb

dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem.
14. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslona na rysunku planu.

15. Ustala sie mozliwo$é sytuowania budynkéw na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
wymagan obowigzujacych przepisow odrgbnych z =zakresu ochrony przeciwpozarowej,
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

17. Utrzymanie lub rozbudowa istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze

zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terendw i obiektéw — nie mogg naruszac:
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1) praw wiascicieli i uzytkownikéw terendéw sasiadujacych;
2) przepisobw odrebnych, w szczegélnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczen w  dysponowaniu  terenem, wynikajacych z  ostatecznych  decyzji

administracyjnych.

§6.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie okre$la sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,
na warunkach okres§lonych w przepisach odrgbnych, nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte
w niniejszym planie.
2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatow dziatek:

1) w celu powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

2) w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingow;
3)w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury

technicznej;

4)w innych przypadkach, o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami, ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, przepisach ustawy prawo wodne
oraz w przepisach innych ustaw regulujacych kwestie podziatu nieruchomosci;

5) dokonywanie nowych podziatéw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajgce do niej
dojazd sg prostopadie do granic dziatki. W sytuacji, gdy ksztalt istniejgcej dzielonej dzialki
uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym dopuszcza si¢ od powyzsze] zasady

tolerancje wynoszacg do 30°.

Strona 8
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Rozdzial 3.

PRZEZNACZENIE TERENOW

§7.

1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej— elektroenergetyka z zabudowsa, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1Ez zpodstawowym przeznaczeniem pod obiekty, sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej w tym budynki administracyjne i socjalne.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce w terenie 1Ez, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) parkingow;
3) drog, dojazddw nie wydzielonych i dojsé pieszych;
4) zieleni urzgdzonej, w tym izolacyjnej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
wymienionego w ust. 2 jest dostosowanie ich do wymogdéw icharakteru przeznaczenia

podstawowego.
4. Ustala sie obshugg komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej 1KDZ biegnacej wzdluz wschodniej
granicy planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5. W celu osiagnigcia pozadanych efektéw funkcjonalno- przestrzennych oraz dla zapewnienia
fadu przestrzennego, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow administracyjnych: max 25m,

b) dla pozostatych budynkéw: max 9m,

¢)dla pozostatych obiektéw budowlanych wysokos$¢ nalezy dostosowa¢ do wymagan

funkcjonalnych, uzytkowych, technicznych oraz technollogicznych tych obiektéw, jednak

nie moze ona przekroczy¢ 45m.

2) zasade, aby dachy budynkéow byly plaskie, wzglednie dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 13° do 35° - w dostosowaniu do funkcji

i rozpigtosci budynkéw z uwzglednieniem wymogdéw technicznych i technologicznych,

3) mozliwo$¢ realizacji doswietlen na dachach;
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4) zasadg, stosowania jednorodnych materialéw wykonczeniowych lub jednorodnej kolorystyki

budynkéw w ramach dziatki budowlane;j;
5) zasadg, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz $ciany zewnetrzne budynkéw.

6. Ustala sig, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by mniejszy niz 5%

powierzchni dziatki budowlane;.

7. Ustala sig, ze wskaznik powierzchni zabudowy nie moze byé wiekszy niz 90% powierzchni

dziatki budowlane;j.

8. Ustala si¢ minimalny wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 0,04, a maksymalny na

poziomie 1,2.
9. Ustala si¢ zasad¢ obstugi parkingowej
1) nie mniej niz 5mp/10 zatrudnionych;

2) ustala sig obowiazek zabezpieczenia co najmniej dwéch miejsc  parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. Miejsca te

nalezy realizowa¢ najblizej wejscia/wyjscia do budynkéw.

3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych w budynkach, na parkingach naziemnych,

nadziemnych i podziemnych, w tym wielopoziomowych.

§ 8.

1. Wyznacza sig teren infrastruktury technicznej— elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1E; obejmujacy istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury

techniczne;.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace w terenie 1E, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) parkingow;
3) drog, dojazddéw nie wydzielonych i dojsé pieszych;
4) zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektdw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
wymienionego w ust. 2 jest dostosowanie ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia

podstawowego.
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4. Ustala sic obstuge komunikacyjng terenu z drogi zbiorczej 1KDZ biegnacej wzdiuz wschodniej

granicy planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. W celu osiggniecia pozadanych efektéw funkcjonalno- przestrzennych oraz dla zapewnienia

fadu przestrzennego, ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkéw gospodarczych i garazy: max 9m,

b)dla pozostatych obiektéw budowlanych wysokos¢ nalezy dostosowal do wymagan
funkcjonalnych, uzytkowych, technicznych oraz technologicznych tych obiektow, jednak

nie moze ona przekroczy¢ 45m.

2) zasadg, aby dachy budynkéw byly plaskie, wzglednie dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 13° do 35° - w dostosowaniu do funkeji

i rozpigtosci budynkéw z uwzglednieniem wymogéw technicznych i technologicznych,
3) mozliwo$¢ realizacji doswietlen na dachach;

4) zasadg, stosowania jednorodnych materiatow wykonczeniowych lub jednorodnej kolorystyki

budynkéw w ramach dziatki budowlanej;
5) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz $ciany zewngtrzne budynkéw.

6. Ustala sie, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%

powierzchni dziatki budowlane;.

7. Ustala sie, ze wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30% powierzchni

dziatki budowlanej.

8. Ustala sie minimalny wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 0,01, a maksymalny na

poziomie 0,3.

9. Istniejace obiekty dopuszcza si¢ do utrzymania i ewentualne] rozbudowy.

§9.

|. Wyznacza sie tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty

i urzadzenia obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
1) tereny drog publicznych:

a) 1IKDZ - obejmujacy fragment drogi zbiorczej w ciggu istniejgcej ulicy Wysokie Brzegi.
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2. Ustala sie obowigzujgce szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drogi klasy KDZ zgodnie

z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasade pelne] zgodnosdci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow

poprzecznych drogi klasy KDZ z wielkosciami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4, Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych

w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi klasy KDZ.
5. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Sciezek rowerowych;
3) niezbednych urzadzen technicznych drog;
4) urzadzen do obstugi komunikacji zbiorowej;
5) rowow odwadniajgcych;

6) zieleni.

Rozdzial 4.

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10.

1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

obowigzujgce w calym obszarze objgtym planem:

1) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego ukladu sieci
infrastruktury technicznej obowigzujgce w obszarze miasta, uscislenie lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz innych parametréw projektowanych sieci

nastgpowac bedzie na etapie projektu budowlanego;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacjg istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obslugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwos¢ ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

3)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzef i sieci

infrastruktury technicznej, zaréwno o charakterze tranzytowym jak i lokalnym;
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4) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w sposdb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc

warunki przepisow odrebnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$é budowy urzadzen odnawialnych zrodel energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, wtym: slonecznej, geotermalnej i innej; uzycie, wielkosé
i lokalizacja urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem tej energii musi by¢ zgodna z przepisami

odrgbnymi;

6) w przypadku kolizji istniejagcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,

dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepisoéw odrebnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) system zaopatrzenia w wode ma zapewni¢ odbiorcom wymagang ilo$¢ wody i niezawodnos¢

dostaw oraz jakos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode nalezy przewidzie¢ z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu

o wodociag zlokalizowany w ulicy Wielkie Brzegi;

3) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy a takze
zadrzewien w zwigzku z umozliwieniem dostgpu iobstugi eksploatacyjnej wymaga

zapewnienia wiasciwych odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania Sciekow 1 wod

opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nalezy przewidzie¢ w oparciu o istniejgca kanalizacjg
sanitarng biegnaca wzdhuz ulicy Wielkie Brzegi, przy mozliwoéci jej remontu, rozbudowy,
modernizacji, przebudowy lub przelozenia w dostosowaniu do potrzeb i wystgpujacych kolizji

— z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) jako gtéwny odbiomik Sciekéw sanitarnych Miejsko — Przemystowa Oczyszczalnig Sciekow
w Odwiecimiu;

3) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci wzgledem zabudowy a takie zadrzewien

w zwigzku z umozliwieniem dostgpu iobstugi eksploatacyjnej wymaga zapewnienia

wiasciwych odlegtosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)dla powierzchni szczelnie utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha obowigzuje
koniecznoéé realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi

oczyszczenie Sciekow deszezowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu energetycznego ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, z zapewnieniem mozliwosci

ich modernizacji i rozbudowy;

2) zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng w oparciu o rozbudowe i budoweg nowych linii

elektroenergetycznych SN i nN;

3) mozliwo$¢ budowy nowych linii elektroenergetycznych SN i nN zaréwno w wykonaniu
kablowym jak i napowietrznym w zaleznosci od potrzeb, z umozliwieniem przylaczenia
nowych podmiotéw w zaleznosci od wartosci ich mocy przylaczeniowej na poziomie

wszystkich napig¢;

4) wzdluz linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy techniczne, ktérych wielkosci

i mozliwoéci zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych sieci i urzadzen gazowych z mozliwoscig ich modernizacji
i rozbudowy, w tym gazociagu $redniopreznego przebiegajacego wzdtuz ul. Wysokie Brzegi,

ktory moze stanowié zrodlo gazu dla potencjalnych odbiorcdw;

2) w przypadku planowania nowych zadan inwestycyjnych na terenie planu, nalezy w stosunku
do sieci gazociagu uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrgbne, w tym zakazy 1 nakazy
obowiazujace w strefach kontrolowanych; w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggow

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) wskazuje sie jako rozwiazanie podstawowe wykorzystanie systemu opartego o miejski system
cieplowniczy z wykorzystaniem istniejacych sieci i urzadzen,
2) wzdhuz sieci cieptowniczych nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ w uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie przypadkach, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych stosowanie niskoemisyjnych indywidualnych lub grupowych Zrédet
ciepta opartych na paliwach ekologicznych typu gaz ziemny, lekki olej opalowy, energia
elektryczna itp., wzglednie niekonwencjonalnych zrédet takich jak: energia stoneczna, energia

clektryczna i energia ciepla ziemi itp; z zachowaniem przepisow odrebnych.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
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1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z zapewnieniem mozliwosci

ich modernizacji i rozbudowy;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tgcznosci publiczne] nastapi w oparciu o istniejgca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowg nowych urzadzen sieci
telekomunikacyjnej.

Rozdzial 5.

PRZEPISY KONCOWE

§ 11.
Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pbézniejszymi zmianami) w wysokosci
30%.

§12.
W obszarze objetym planem z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia
dotychczas obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

§ 13.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
e

Piotr Hertig

" R S, s, =
Pt:%w dniqzacv.Rady
\3{-’
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UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dia terenu potozonego w O$wiecimiu przy ulicy Wysokie Brzegi

sporzgdzone jako spefnienie wymogu art.15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778
z pozniejszymi zmianami)

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu pofozonego w Oswigcimiu przy ulicy Wysokie Brzegi, przystapiono na podstawie
Uchwaty Nr XVII/300/15 z dnia 23 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana planu ma na celu umozliwienie wprowadzenia na tym terenie oprécz
istniejacej funkcji urzadzen elektroenergetycznych, dodatkowej funkcji — funkgc;ji
umozliwiajgcej zarzadcy sieci elektroenergetycznych budowe budynku administracyjnego
z garazami, drogami, placami imiejscami postojowymi. Whniosek o dokonanie
przedmiotowej zmiany planu miejscowego ztozyta Firma Turon Dystrybucja S.A. w Bielsku
Biatej.

Na obszarze objetym planem obowigzujg obecnie ustalenia:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata
Nr X/133/2003 Rady Miasta Oswigecim z dnia 13.08.2003r., zmienionego uchwatg
Nr XXX1/595/13 Rady Miasta Os$wigcim w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ujednoliconego uchwatg Nr LI/971/14 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 30.04.2014r. w sprawie przyjecia oraz ogtoszenia jednolitego tekstu
uchwaly Nr X/133/03 Rady Miasta O$wiecim z dnia 13 sierpnia 2003r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 13 maja 2014r. poz. 2736) ,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwalg
Nr X/138/11 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 czerwca 2011r. zmienionego uchwatg
Nr XXI/406/12 Rady Miasta O$wigcim z dnia 30 maja 2012r. w sprawie Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ujednoliconego Uchwatg Nr
XXXIV/644/13 Rady Miasta O$wigcim z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przyjecia oraz
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty Nr X/138/11 Rady Miasta O$wiecim z dnia 29
czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 24 maja 2013r. poz. 3675).

Przedmiotowy plan obejmuje obszar o powierzchni 1,16ha, ktérego granice zostaty
okreslone w zatgczniku nr 1 do w/w uchwaty Rady Miasta Oswiecim Nr XVI1/300/15 z dnia
23 grudnia 2015r. Uchwata o przystapieniu do opracowania planu zostata podjeta w celu
opracowania aktualnego dokumentu planistycznego spetniajgcego wymogi prawne
i dajgcego mozliwosci zrownowazonego rozwoju gminy zgodnie z zasadami ustalonymi
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Oswigcim przyjetego uchwatg nr XLIII/789/13 Rady Miasta Oswiecim w dniu 30
pazdziernika 2013r.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778
z pozniejszymi zmianami) rozpoczeto procedurg planistyczng opracowania projektu od
ogtoszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzgdzenia projektu.
W odpowiedzi na zawiadomienie organéw i instytucji okreslonych ustawa do Urzedu
Miasta Oswiecim wptynety pisma od.
1) Komenda Powiatowa Policji w O$wiecimiu, ul. Wyspianskiego 2, 32 - 600 Oswiecim;
pismo |. dz. UAZ.274.8.2016 z dnia 11.03.2016r. (data wptywu: 14.03.2016r.):
2) Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach, ul. Obroki 87, 40-833 Katowice; pismo znak:
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KAT.5111.63.2016; L.dz.8281/03/2016/Pa, z dnia 11.03.2016r. (data wplywu:
22.03.2016r.);

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Oswiecimiu, ul. Wiezniéw Oswiecimia
10, 32-600 Oswigcim; pismo znak: PSE-ONNZ-420-40-1/16/883, z dnia 11.03.2016r.,
(data wptywu: 14.03.2016r.);

4) TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Bielsku Biafej, ul. Batorego 17a, 43-300 Bielsko
— Biata; pismo znak: TD/OBB/OMR/2016-03-16/0000001 1006940371, z dnia
15.03.2016r. (data wplywu: 22.03.2016r.); oraz pismo znak: TD/OBB/OZ6 z dnia
23.03.2016r,;

5) Przedsigbiorstwo Wodociggéw i kanalizacji Sp. z 0. 0. w Oéwiecimiu, ul. Ostatni Etap
6, 32-603 Oswigcim; pismo znak: TT/499/2016 z dnia 16.03.2016r. (data wplywu:
17.03.2016r.);

6) Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego, ul. Ractawicka 56, 30-017 Krakéw; pismo znak:
PR-111.7634.3.42.2016.AA z dnia 16.03.2016r. (data wplywu: 25.03.2016r.);

7) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Plac Na Stawach 3, 30-107 Krakow; pismo
znak: 00.411.3.16.2016.MZi z dnia 11.03.2016r. (data wptywu: 15.03.2016r.);

8) Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat w Krakowie, ul. Mogilska 25,
31-542 Krakéw; pismo znak: 0.KR.Z-3.438.5.11.2016.kk.1 z dnia 14.03.2016r. (data
wptywu: 18.03.2016r.).;

9) Matopolski Zarzad Melioracji i Urzadzern Wodnych w Krakowie, ul. Szlak 73, 31-153
Krakéw; pismo znak: DIO-RNU OSW 43-68/16 z dnia 22.03.2016r. (data wptywu:
24.03.2016r.);

10)Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, ul. Szlak 5, 31-011 Krakéw; pismo znak:
WI.7040.4.38.2016.PF.

Po ogtoszeniu o przystapieniu do opracowania planu do Urzedu wptynat wniosek od
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Bielsku Biatej, ul. Batorego 17a, 43-300 Bielsko-
Biata o nastepujacej tresci:

W zwigzku z uchwatg Rady Miasta O$wigcim Nr XVII/300/15 z dnia 23 grudnia 2015r w

sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu pofozonego w O$wiecimiu przy ulicy Wysokie Brzegi dziatki

1071/7, 1165/6, 1071/5, 1085/4, 1085/7, 1071/8, 1071/6, 1085/8, 1083/9, 1165/9, 1170/5,

1085/6, 1085/3, 1084/3, 1165/8, 1166/5 wnioskujemy o uwzglednienie w opracowaniu

ponizszych danych:

1. WskaZnik powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejszy niz 3%

2. WskazZnik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,04 i nie wiekszy niz 0,3

3. WskaZnik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%

4. WysokoS¢ budynkéw nie moze przekroczyc¢ 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci
nie wiecej niz 25,0m

5. Wysokosc budowli nie moze przekroczyé 45m

6. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigcej niz 40m

7. Zaplecze parkingowe dla minimum 70 miejsc na 100 zatrudnionych

8. Zatrudnienie na danym terenie 41 oséb

9. Linie zabudowy — z zachowaniem 4m od granicy dziatki a $cianami bez otwordéw
okiennych | drzwiowych 3m

10. Zaopatrzenie w wode z sieci migjskiej lub wtasnego ujecia

11. Sie¢ kanalizacji miejska lub zbiornik bezodptywowy

12. Odprowadzenie wéd deszczowych do kanalizacji miejskiej lub do systemu
rozsgczania

13. Ogrzewanie obiektu z kottowni elektrycznej

14.Mozliwos$¢ sktadowania materiatow z demontazu

15. Zjazd z drogi publicznej — wykorzystujemy obecny zjazd.
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Po przeanalizowaniu potozenia dziatek objetych wnioskiem stwierdzono, iz fragment
dziatki nr 1071/8 potozony jest poza obszarem objgtym planem zgodnie z uchwatg Rady
Miasta Oswiecim Nr XVII/300/15 z dnia 23 grudnia 2015r.

Wszystkie wytyczne otrzymane od instytucji i organéw zawarte w pismach oraz
wniosek od TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Bielsku Biatej zostaty szczegétowo
przeanalizowane przez zesp6t autorski i wprowadzone w miare mozliwosci do
sporzgdzonego projektu.

Ponadto zespot projektowy dysponowat nastepujacymi materiatami wyjsciowymi w tym:

e Uchwatg Nr XVII/300/15/15 Rady Miasta O$wigcim z dnia 23 grudnia 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

e Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Oswigcim przyjetego uchwatg nr XLII/798/13 Rady Miasta Oswiecim w dniu 30
pazdziernika 2013r;

e Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata
Nr X/133/2003 Rady Miasta Oswigcim z dnia 13.08.2003r., zmienionym uchwatg Nr
XXX1/595/13 Rady Miasta Os$wiecim w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ujednoliconym uchwatg Nr L1/971/14 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 30.04.2014r. w sprawie przyjecia oraz ogfoszenia jednolitego tekstu
uchwaty Nr X/133/03 Rady Miasta O$wiecim z dnia 13 sierpnia 2003r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 13 maja 2014r. poz. 2736);

o Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg
Nr X/138/11 Rady Miasta O$wiecim z dnia 29 czerwca 2011r. zmienionym uchwata Nr
XX1/406/12 Rady Miasta O$wigcim z dnia 30 maja 2012r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ujednoliconym Uchwatg Nr
XXXIV/644/13 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27 marca 2013r. w sprawie przyjecia oraz
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty Nr X/138/11 Rady Miasta Oéwiecim z dnia 29
czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 24 maja 2013r. poz. 3675);

e Odpowiedziami organow i instytucji, do ktérych Zamawiajgcy rozestat zawiadomienia
o0 przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu;

e Whnioskiem Firmy Turon Dystrybucja S.A., Oddziat w Bielsku Biale;j;

o Materiatami geodezyjnymi - kopig mapy zasadniczej w formie cyfrowej, obejmujaca
obszar planu wraz z niezbednym otoczeniem.

Zespot projektowy szczegotowo przeanalizowat uwarunkowania majace wplyw na jego
opracowanie, w tym dotyczace stanu istniejagcego oraz uwarunkowania wynikajgce z
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

O uwarunkowania stanu istniejgcego:

Obszar objety opracowaniem potoZzony jest w pétnocno — zachodniej czeéci miasta
Oswigcim, przy ulicy Wysokie Brzegi. Obejmuje powierzchnie ok. 1,16ha. Teren w
znacznej czesci zajmujg urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej: napowietrzna
linia 110kV (relacji Zasole - Klucznikowice oraz Klucznikowice - Dwory), linie kablowe
15kV oraz stacja 110/15kV GPZ Klucznikowice; teren uzupetnia zieleri naturalna.

O uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, w tym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Oswiecim:
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Zgodnie z kierunkami rozwoju ustalonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim przyjetym uchwatg nr
XLINI/798/13 Rady Miasta Oswiecim w dniu 30 pazdziernika 2013r, obszar objety
planem znajduje sie w strefie osadniczej miejskiej, mieszkaniowo-ustugowej A1
obejmujacej dzielnice pdnocno-wschodnia w tym rejon zwigzany z ulica Wysokie
Brzegi, w obszarze:

o |T —wazniejszych urzadzer infrastruktury techniczne;j,

o P/U - dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, sktadowe;j, magazynowej i ustugowej,
o KD —wazniejszych urzadzeri obstugi komunikacji drogowe;j.

Jednym z kierunkéw dziatar w strefie A1 jest utrzymanie oraz racjonalne i efektywne
wykorzystanie warto$ci uzytkowych i technicznych istniejacego zagospodarowania,
rozwijanie ustug podstawowych w obrebie poszczegdlnych zespotow zabudowy;,
wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia komunikacyjne.

Obszary IT stanowig tereny wyodrgbnionych, wazniejszych urzadzer infrastruktury
technicznej.

Studium ustala nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw IT:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru oraz
realizowanie nowych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
stosowania technologii nie powodujacych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia:

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu; place manewrowe | miejsca
parkowania badZ garazowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenu,
powinny by¢ zapewnione na terenach poszczeg6lnych uzytkownikow:

3) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza
na styku w terenami mieszkaniowymi i ustugowymi i wzdtuz drég.

Dominujagca funkcja obszaréw P/U jest dziatalnos¢ gospodarcza, produkcyjna,
sktadowa, magazynowa i ustugowa, réwniez w zakresie przedsiebiorczosci lokalnej
(rozwijania matych i srednich przedsigbiorstw).

Studium okresla nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P/U:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzer zgodnych z funkcja obszaru, pod
warunkiem stosowania technologii ograniczajgcych uciazliwosci w stosunku do
otoczenia;

2) realizowanie nowej dziatalnosci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu
terenow, polegajacym na ustaleniu zasad ich podziatu i wyposazeniu w niezbedne
urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna);

3) w miare mozliwosci ksztattowanie bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym;

4) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien,
zwilaszcza wzdtuz gtéwnych ulic;

5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw i urzadzen technicznych
komunikacji; pojazdy zwigzane z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powinny
mieC zapewnione miejsca parkowania badZz garazowania w obrebie dzialek
poszczegoinych uzytkownikow;

6) uzupetnianie istniejgcych brakéw w zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczng dziatek i obiektéw istniejacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw; warunkiem uruchomienia dziatalnosci
gospodarczej na nowym terenie jest wyprzedzajace wyposazanie w infrastrukture
techniczna.

Studium ustala nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw P/U:

[ Rodzaj ustalenia | Wartos€ liczbowa |
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maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,0
maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) , z zastrzezeniem, ze | 30
ograniczenie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni |5
terenu przeznaczonego do inwestycji)
maksymalna powierzchnia zabudowy (% powierzchni terenu | 90
przeznaczonego do inwestycji)

Obszary KD stanowig tereny wyodrebnionych, wazniejszych urzadzeri obstugi
komunikacji drogowej, w tym parkingow.
Studium ustala nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw KD:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru wraz
z urzadzeniami towarzyszgcymi, pod warunkiem stosowania rozwigzan
technicznych nie powodujacych ucigzliwosci w stosunku do otoczenia;

2) realizowanie nowych urzadzen obstugi komunikacji, po uprzednim ich
wyposazeniu W niezbgdna infrastrukture techniczng, ze szczegélnym
uwzglednieniem urzgdzeri odprowadzania Sciekéw, w tym w zakresie kanalizaciji
opadowej;

3) stosowanie niewielkich gabarytéw obiektéw budowlanych, w miare mozliwosci
ksztattowanie bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym;

4) tworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien,
zwilaszcza na styku z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi.

Zamierzenie polegajgce na budowie budynku administracyjnego z zapleczem zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Os$wiecim mozna zlokalizowa¢ jedynie w czeéci pdinocno-
wschodniej terenu objetego planem.

W zwigzku z powyzszym projekt planu ustalajacy na przedmiotowym obszarze tereny
produkcyjno - ustugowe wpisuje sie w ustalenia: Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego (zatwierdzonego Uchwata Nr XV/174/03
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z 22 grudnia 2003r.), Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2011-2020 (zatwierdzona uchwatg Nr XXI1/183/11
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2011r.), Programu Ochrony
Srodowiska Woj. Matopolskiego na lata 2007 — 2014 oraz Planu Gospodarki Odpadami
Woj. Matopolskiego (uchwata nr XXV/397/12 z dnia 2 lipca 2012 roku). Ponadto jest
powigzany ze Strategia Rozwoju Powiatu Oswigcimskiego na lata 2007-2013, Lokalnym
Programem Rewitalizacji dla miasta Oswigcim 2005-2015, Planem Gospodarki Odpadami
Gminy Miejskiej Oswiecim, Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Oswiecimskiego na lata 2013-2016, z uwzglednieniem perspektywy na lata 2017-2020.

Projekt planu winien by¢ zgodny 2z terenami funkcjonalnymi okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym.

Dla obszaru miasta Oswiecim zostato wykonane opracowanie ekofizjograficzne,
w ktorym okreslono przydatnos¢ poszczegolnych terendw dla rozwoju réznych funkgji
(poprzez okreélenie terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustug, produkcji i
przemystu, rolnictwa, przyrodniczej i rekreacyjnej). Obszar objety opracowaniem planu
potozony jest w obrebie terenow rozwoju funkcji produkcyjnej iprzemystowej,
intensywnych ustug.

Istniejgce tereny przemystowe, tereny skfadoéw i magazyndw zaleca sie pozostawié
w dotychczasowym uzytkowaniu a nowe obiekty o podobnej funkcji lokalizowaé w bliskim
sgsiedztwie juz istniejgcych dla zminimalizowania ich negatywnego oddziatywania i pod
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warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ekologicznego.

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objetego przedmiotowg zmiang planu
podtrzymuje predyspozycje obszaru dla rozwoju funkcji produkcyjnej i przemystowej,
intensywnych ustug.

W' zwiazku z powyzszym zmiana planu jest zgodne z funkcjg okreslona
w opracowaniach ekofizjograficznych.

W poinocnej czeéci analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg NrX/138/11 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 29 czerwca 2011r,, zmieniony uchwata Nr XXI/406/12 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 30 maja 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ujednolicony Uchwatg Nr XXXIV/644/13 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27
marca 2013 r. w sprawie przyjecia oraz ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty Nr X/138/11
Rady Miasta O$wiecim z dnia 29 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 24
maja 2013r. poz. 3675), ktéry wyznacza teren zieleni izolacyjnej ZI (1B 3ZI).

Dla terenow ZI plan ustala przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna (przez zieler
izolacyjng nalezy rozumie¢ tereny zieleni petnigce funkcje izolujaca, odgradzajgca tereny
0 réznych sposobach zagospodarowania wraz z ewentualnymi obiektami i urzadzeniami
wygtuszajgcymi lub pochfaniajgcymi hatas.

Przeznaczenia dopuszczalne to:

e dojazdy do nieruchomosci, $ciezki rowerowe i spacerowe, drogi wewnetrzne,

e sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

o ekrany akustyczne, elementy wyttumiajace i odgradzajace, waty ziemne oraz inne

urzadzenia o funkcji izolacji akustycznej

¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ przebudowy istniejacej zabudowy bez mozliwosci

realizacji nowej zabudowy;

e uprawy polowe, tgki, pastwiska;

Plan ustala réwniez przeznaczenia zabronione: zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
wzmiankowanych powyzej.

W  pofudniowej czesci analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg NrX/138/11 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 29 czerwca 2011r., zmieniony uchwatg Nr XXI/406/12 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 30 maja 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ujednolicony Uchwatg Nr XXXIV/644/13 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27
marca 2013 r. w sprawie przyjecia oraz ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty Nr X/138/11
Rady Miasta Os$wigcim z dnia 29 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 24
maja 2013r. poz. 3675), ktory wyznacza:

o tereny urzadzen elektroenergetycznych — EE (EE1), urzagdzenia elektroenergetyczne
na terenie oznaczonym symbolem EE1 - GPZ Klucznikowice moga byé
przebudowywane i rozbudowywane, stosownie do potrzeb,

o tereny zieleni pdturzadzonej i urzgdzonej ZN (ZN5) petniace funkcje zieleni
izolacyjnej,

o tereny gitéwnych ulic obstugujgcych zespét KZ (KZ2) - ulica projektowana,
0 znaczeniu ogolnomiejskim; wyznaczenie trasy tej ulicy przyjeto jako element
obowigzujacy na podstawie ustalen wczeéniejszych opracowan planistycznych
dotyczacych catosci miasta Oswiecimia.

1. Zgodnie z wymogami art.1 ust.2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym projekcie planu zostaty uwzglednione:
— wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
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poprzez ustalenie zasad ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym poprzez okreslenie parametréow i wskaznikéw urbanistycznych;
ktore szczegdtowo, dla terenu i rodzaju zabudowy precyzujg miedzy innymi
wysokosci  budynkéw,  ksztatty dachdéw,  kolorystyke, mozliwosci
zagospodarowania dziatek poprzez okreSlenie wskaznika: intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy, wielkosci terenu biologicznie czynnego,
koniecznej ilosci miejsc parkingowych, itd.

— wymagania ochrony $rodowiska, w_tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w § 5 tekstu planu.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez
ustalenie zasad zapisanych w §5 tekstu planu,

- walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego poprzez
dostosowanie nowego sposobu przeznaczenia terenu i zasad jego nowego
zagospodarowania w taki sposob, aby bez znacznej szkody dla $rodowiska
wykorzystac predyspozycje terenu dla umozliwienia realizacji zabudowy w
terenach infrastruktury techniczne;.

- prawo wiasno$ci, poprzez ustalenie zasad zapisanych miedzy innymi w ust.18

§ 5 tekstu planu, ktéry brzmi, iz :
»Utrzymanie Iub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej
zabudowy, a takie zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i
obiektow — nie mogg naruszaé praw wiascicieli iuzytkownikéw terenéw
sgsiadujgcych”.

— potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie
w § 10 tekstu planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej obowigzujgcych w obszarze objetym zmiang planu.

Ustalajac przeznaczenie gruntéw oraz okre$lajgc sposéb ich zagospodarowania
i korzystania, analizowano:

— aspekty spoteczne - brano pod uwage oczekiwania zaréwno wihascicieli
gruntéw objetych planem jak i terenéw sgsiednich, oceniano korzyéci oraz
potencjalne uciazliwosci nowego uzytkowania terenéw;

— aspekty Srodowiskowe — opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko,
ktorej celem bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez identyfikacje i ocene
najbardziej prawdopodobnych wplywéw na komponenty $rodowiska, jakie
moze wywofac realizacja zamierzer inwestycyjnych okreslonych w projekcie
planu. Ustalenia planu uwzgledniajg konieczno$¢ ochrony iograniczania
mozliwoéci realizacji inwestycji ze wzgledu na potozenie terenéw planu w
catosci w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego o nazwie
,O8wiecim — Polanka”.

— aspekty ekonomiczne zmiany przeznaczenia terenow — przekwalifikowanie na
tereny budowlane, niewatpliwie podwyzsza warto$¢ dziatek i wplywa na
mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego gminy bezposrednio (poprzez wptywy do
budzetu) i posrednio poprzez zapewnienie nowych miejsc pracy mieszkarcéw
miasta.

Projekt planu jest procedowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W procedurze opracowania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem, poprzez ogtoszenie w publicznie dostgpnych miejscach oraz w prasie
o przystgpieniu do sporzadzania planu. Projekt planu wraz zprognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
15.09.2016r. do 13.10.2016r.

Opracowanie planu przebiega z zachowaniem zasady jawnosci i przejrzystosci.

Id: 6545755C-FFF8-4E54-BFC3-8725F0684775. Podpisany Strona 7



Wyznaczajgc teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka z zabudowa,
(z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej w tym budynki administracyjne i socjalne) uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez nawigzanie sie¢ do funkcjonujacego juz w
przestrzeni terenu infrastruktury technicznej i wykorzystanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

2. Rada Miasta Os$wigcim sukcesywnie dokonuje analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwatg NR LVI/1084/14 Rady Miasta
Oswigcim  zdnia  24.09.2014r.  przyjeto dokonang analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz oceniono aktualno$é¢ studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim. W §3
przedmiotowej uchwaly postanowiono: ,ze obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego beda sukcesywnie zmieniane w miare potrzeb i
w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian w przepisach odrebnych”. Niniejszy
zapis potwierdza zgodno$¢ faktu opracowania projektu miejscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Os$wiecimiu przy ulicy
Wysokie Brzegi z przedmiotowg uchwatg i przyjetg polityka przestrzennag w zakresie
opracowywania miejscowych planéw.

3. Opracowana do projektu planu prognoza skutkéw finansowych ocenia potencjalny
wplyw ustalern planu na dochody wiasne i wydatki gminy oraz na opfaty
i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza skutkow finansowych pozwala
oszacowac: potencjalne obcigZzenia dla budzetu gminy wynikajace z uchwalenia
planu i uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata w budzetach oraz
programach inwestycyjnych, atakze — korzysci, jakie moze odniesé gmina w
zwigzku z uchwaleniem planu.

Projekt planu nie skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel
publiczny oraz realizacjg drég i infrastruktury.

Przy realizacji ustaleri planu nalezy spodziewac¢ sie przychodéw dla budzetu gminy
z optaty planistycznej (przy zatozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie
w okresie 5 lat od uchwalenia i wejScia w zycie planu) oraz z podatkéw od
nieruchomosci.
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