UCHWALA NR IV/47/15
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$é Gminy Miasto Oéwigcim na
czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem

jest ten sam lokal.

Na podstawie art.18 wust. 2 pkt. 9lit. a; art. 40 ust. 2 pkt. 3; art.41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) — Rada

Miasta OSwiecim postanawia:

§ 1. 1. Ustali¢ zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnosé Miasta Oswiecim - jak

w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Okresli¢ podziat Miasta O$wigcim na strefy zabudowy dla ustalania minimalnych stawek

czynszu za lokale uzytkowe. Granice stref okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2. W celu realizacji zasad najmu okreslonych w § 1 ust. 1 Prezydent Miasta odrebnym

zarzadzeniem:
1. ustala regulamin przeprowadzania przetargéw, konkurséw ofert i negocjacji czynszowych,
2. powoluje komisjg: przetargowa, konkurséw ofert i negocjacji czynszowych,

3. okresdla wysoko$¢ minimalnych stawek czynszowych za najem lokali, stanowigcych podstawe
ustalenia stawki wyjsciowej do przetargu i konkursu ofert w podziale na strefy okreslone w zal. do

uchwaty, przy uwzglednieniu rodzajéw dziatalnosci prowadzonych w lokalu.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LXXIV/829/10 z dnia 29.09.2010 r. (z p. zm.) w sprawie zasad
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$é Gminy Miasto O$wigeim na czas nieoznaczony,
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony

do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.
§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 5. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 14-tu dni od dnia ogloszenia.
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§ 6. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim.

Przewodniczacy Rady

W
Piotr Hertig\

N W
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr [V/47/15
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 28 stycznia 2015 r.

ZASADY
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé Gminy Miasto O$wiecim na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja Kolejne umowy, ktoérych

przedmiotem jest ten sam lokal.
Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§ 1. Ilekro¢ w uchwale uzyto okreslenia:
1. Rada - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta Oswigcim;
2. Prezydent — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta O$wiecim;

3. zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ zarzadzajacego lokalami uzytkowymi stanowigcymi

wiasno$¢ Gminy Miasto O$wiecim;

4. lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumie¢ lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
W rozumieniu ustawy zdnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosei lokali (Dz. U.z2000r. Nr 80,

poz. 903 z pozn. zm.);
5. najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemcg w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;
6. najem — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;

7. stawka czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesigczng stawke czynszu netto za Im?

powierzchni uzytkowej lokalu;

8. czynsz — nalezy przez to rozumie¢ miesigczny czynsz wynikajacy z przemnozenia stawki
czynszu netto przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu, z uwzglednieniem podatku VAT, bez

innych opfat zwigzanych z korzystaniem z lokalu;

9. optata — nalezy przez to rozumie¢ oplate zwigzang z korzystaniem z lokalu niezalezng

od zarzadcy jak np. za energie, wodg, kanalizacje, c. 0., gaz, telefon;

10. komisja — nalezy przez to rozumie¢ komisje powotang do przeprowadzania przetargow,

konkurséw ofert badz negocjacji czynszowych;
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11. istotne naklady — nalezy przez to rozumie¢ naklady, ktére s3 niezbedne dla utrzymania
nalezytego stanu lokalu, aich udokumentowana wysokos¢ w danym roku przewyzsza 40%

tgcznej wysokosci czynszu za najmowany lokal w tym roku.
Rozdzial 2
Zasady i tryb najmu.

§2.
I. Lokale uzytkowe wynajmowane s3 po przeprowadzeniu przetargu, konkursu ofert,
negocjacji albo w trybie bezprzetargowym.

2. Organizatorem przetargéw, konkurséw ofert i negocjacji jest Prezydent.

3. Czynnosci zwigzane z przeprowadzaniem przetargdw, konkurséw ofert 1 negocjacji

przeprowadza komisja.
4. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.
5. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

6. Wywolawczg stawke czynszu ustala Prezydent biorae pod uwage potozenie, powierzchnie
i przeznaczenie lokalu. Stawka ta nie moze byé nizsza niz minimalna stawka czynszu ustalona

odrgbnym zarzadzeniem.

7. Prezydent moze podja¢ decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie przetargu
ograniczonego pod wzgledem przedmiotowym (przetarg celowy), na konkretny rodzaj

dziatalnosci, kierujac si¢ zbiorowymi potrzebami mieszkanicéw Gminy Miasto Oswigcim,
8. Konkurs ofert polega na wyborze najkorzystniejszej oferty.

9. Prezydent ma prawo odstapienia od przetargu, konkursu ofert oraz negocjacji czynszowych

bez podania przyczyn.

§ 3.

1. Jezeli przetarg nie zakoficzyl si¢ wylonieniem najemcy Prezydent moze ogtosi¢ konkurs
ofert. W przypadku ogtoszenia konkursu ofert wywolawcza stawka czynszu moze by¢ ustalona

na poziomie nie nizszym niz 80% stawki czynszu ustalonej dla przetargu.

2. Lokale nie wynajgte po przeprowadzeniu przetargu i konkursu ofert moga by¢ oddane
w najem, w drodze negocjacji. Stawka czynszu ustalona w drodze negocjacji moze by¢

obnizona, nie wigcej jednak niz do 50% wywotawczej stawki czynszu ustalonej dla przetargu.
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§ 4. Wynajgcie lokalu uzytkowego na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, na czas nieoznaczony
lub gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sa umowy, ktorych

przedmiotem jest ten sam lokal — wymaga zgody Rady wyrazonej w uchwale.

§ 5. Lokal uzytkowy moze zostaé wynajety na okres dtuzszy niz 3 lata bez uchwaty Rady,
o ktorej mowa w §4w trybie bezprzetargowym, jezeli spetniony jest jeden z ponizszych

warunkow:

l. najem nastgpuje na rzecz panstwowych ikomunalnych jednostek organizacyjnych

(bez wzgledu na ich forme prawna) oraz biur poselskich i senatorskich,

2. najem nastgpuje na rzecz podmiotow, ktére prowadza dzialalnoéé spofecznie uzyteczna,
a w szczegllnosci: charytatywng, opiekuficza, kulturalna, o$wiatowa, wychowawczg, sportowg —

na cele nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkows,

3. najem nastgpuje na rzecz matzonka lub dzieci zmartego najemcy jezeli zamierzaja nadal
prowadzi¢ dziatalnod$¢ gospodarcza, do ktérej przedmiotowy lokal jest im niezbedny.

Warunkiem zawarcia umowy jest brak zaleglosci w oplatach za lokal,
Rozdzial 3
Umowa najmu, ponowne zawarcie umowy najmu, zabezpieczenie gwarancyjne.
§ 6.

I. Najem lokali nastgpuje na podstawie umowy najmu zawartej pomigdzy wybranym najemcy
lokalu a Miastem, w imieniu ktérego dziata zarzadca, na podstawie udzielonego mu przez

Prezydenta petnomocnictwa.
2. Umowe najmu lokalu zawiera sig:

a) na czas nieoznaczony — po uzyskaniu zgody Rady, z mozliwoscia wypowiedzenia jej przez

kazdg ze stron z trzymiesi¢cznym okresem wypowiedzenia,
b) na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata - po uzyskaniu zgody Rady Miasta,

¢) na wniosek dotychczasowego najemcy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat zawierane sg umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal — po uzyskaniu zgody Rady

Miasta; decyzj¢ o wystgpieniu do Rady o zgode podejmuje Prezydent.

3. Najemca winien podpisaé umowe wciagu 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu,

konkursu ofert badz negocjacji.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego jest ziozenie zabezpieczen

gwarancyjnych w nastgpujacych formach:
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1) zlozenie podpisanego przez najemce weksla ,,in blanco’ wraz z deklaracja wekslows.

Weksel ten i deklaracja wekslowa winny byé réwniez podpisane przez :

a) dwoch porgezycieli wskazanych przez wystawce weksla — jezeli kwota zabezpieczenia
gwarancyjnego okreslona w ust. 5 przekracza wysokos$¢ przecietnego wynagrodzenia w sektorze

przedsigbiorstw za ostatni kwartat (wg obwieszczenia Prezesa GUS),
b) jednego porgezyciela wskazanego przez wystawce weksla — w pozostatych przypadkach,
albo
2) zlozenie kaucji pienigznej w wysokosci 6 miesigeznego czynszu za zajmowany lokal.
5. Zabezpieczenia gwarancyjne, o ktérych mowa w ust. 4 dotycza wykonania przez najemce
zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu do wysokosci 6 miesigcznego czynszu,
6. Porgczycielami mogg by¢ :

1) osoby zatrudnione na czas nieoznaczony ze §rednim wynagrodzeniem miesigcznym za
prace zostatnich trzech miesigey nie mniejszym niz przecigtne wynagrodzenie w sektorze

przedsigbiorstw za ostatni miesigc /lub kwartat/ wedtug obwieszczeri Prezesa GUS,

2) inne osoby gwarantujgce skuteczne zabezpieczenie wykonania zobowiazarn finansowych
wynikajacych z podpisania weksla i realizacji umowy najmu.

Na potwierdzenie ~w/w - okolicznosci porgczyciele sktadajg  stosowne dokumenty
(W szczegolnosei zaswiadezenia o dochodach) lub wypis z ksiegi wieczyste;.

7. Zarzagdca moze odstapi¢ od pobrania zabezpieczefi gwarancyjnych od najemcy lokalu
wynajetego w trybie §5 ust. 11 2.

8. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajgce interesy Miasta
pod wzgledem przychodéw i nalezytej dbafosci o substancje lokalu z zachowaniem przepisow

Kodeksu cywilnego.

9. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem z zastrzezeniem, ze remont 1 przystosowanie
lokalu lub jego czgéci do prowadzenia dzialalnoci najemca wykona na wlasny koszt
W porozumieniu

1 za zgodg zarzadcy.

10. Najemcy przystuguje prawo wigczenia (dopisania) do umowy najmu, w charakterze

wspbinajemecdw, nizej wymienionych oséb, bliskich najemey :
1) wspdtmatzonka

2) dzieci whasnych (przysposobionych),
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3) rodzicéw najemcy (wspdtmalzonka),
4) 4) zigeiow, synowych najemey, po udokumentowaniu pokrewiefistwa (powinowactwa).

1. W przypadku 0s6b nie wymienionych w ust.10 dopisanie do umowy najmu w charakterze
wspotnajemcy nastgpuje, z zastrzezeniem tresci ust. 2, po uprzedniej zgodzie Rady Miasta

wyrazonej w uchwale.

12. Osobom o ktérych mowa wust. 11, ktére weszty do spotki osobowej z najemca lokalu
w trakcie trwania umowy najmu wtrybie okreSlonym wust. 11, przystuguje prawo
do kontynuowania tej umowy w przypadku wycofania si¢ dotychczasowego najemcy z tej
spdiki, jezeli okres udziatu w niej byt nie krétszy niz 3 lata. Kontynuowanie umowy uzaleznione
jest
od zlozenia przez osoby, ktére weszly do spélki, zabezpieczen gwarancyjnych zgodnie

z par. 6 ust.4,

13. Umowa najmu lokalu moze byé wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym

w przypadku:
1) podnajmowania lokalu, w catoéci lub jego czesci, bez zgody Miasta,
2) zalegania z optatami czynszowymi za dwa pelne okresy ptatnosci,
3) stwierdzenia dewastacji lokalu,
4) zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez uzyskania pisemnej zgody Miasta,
5) naruszenia innych istotnych warunkéw umowy.
14. Za zgoda Zarzadcy dopuszcza sie mozliwodé:
1) zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnoéci w wynajetym lokalu,
2) podnajmu czg$ci lokalu:
a) na okres do trzech lat - nie wigeej niz 50% powierzchni najmowanego lokalu
b) bezterminowo - nie wigcej niz 10 % powierzchni najmowanego lokalu.

Stawke czynszu za podnajmowana cze$¢ lokalu podwyzsza si¢ najemcy o0 50%

bez wzgledu na rodzaj dziatalno$ci prowadzonej przez podnajemcg.

§ 7. Prezydent Miasta, w szczeg6lnych przypadkach, na wniosek zainteresowanych najemcow

ma prawo cofna¢ wypowiedzenie umowy najmu,
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Rozdzial 4

Stawki czynszu najmu.

§ 8.

1. Stawki czynszu najmu ustala sig biorgc pod uwage uwarunkowania rynkowe,

2. Stawki czynszu podlegajg corocznej aktualizacji (waloryzacii) prognozowanym
sredniorocznym  wskaznikiem cen towaréw iustug konsumpcyjnych ogélem ustalonym
wustawie budzetowej na rok poprzedzajacy ich wprowadzenie, przy czym stawki
zwaloryzowane podlegajg zaokragleniu do dziesigtek groszy wzwyz i nie moga byé nizsze niz
koszty utrzymania lokalu ponoszone przez zarzadcg za wyjatkiem piwnic stanowiacych zaplecze

dla wszystkich lokali.

3. Stawki czynszu waloryzowane s w drodze zarzadzenia Prezydenta przygotowanego przez
zarzadeg. Waloryzacja obejmuje okres od 1 stycznia kazdego roku obowigzywania umowy.
W razie wydania zarzgdzenia w przedmiocie waloryzacji po dniu 1 stycznia danego roku réznice
pomigdzy zwaloryzowang wartoscig czynszu, aczynszem naliczonym przed waloryzacja
najemcy rozliczaja w ciggu trzech kolejnych miesigcy nastgpujacych po miesigcu, w ktorym

wydano zarzgdzenie w przedmiocie waloryzacji.

4. Waloryzacja stawek czynszowych nie moze by¢é wprowadzana czesciej niz Jeden raz

w roku.

5. Wprowadzenie zwaloryzowanych stawek czynszu dla indywidualnych najemcéw nastgpuje

z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

6. Prezydent jest uprawniony do obnizania stawki do 50% (ulga) nie nizej Jjednak,

niz do kosztéw utrzymania lokalu ponoszonych przez zarzadce:
1) w przypadkach losowych,

2) w stosunku do lokali przeznaczonych na dziatalnoéé¢ o szczegdlnym znaczeniu spolecznym
tj. charytatywna, opiekuficza, kulturalng, o$wiatowg, wychowawczg isportowa — na cele

nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa,
3) w przypadku poczynienia przez najemcg istotnych naktadéw na najmowany lokal.

Ulgi mozna udzielié na pisemny wniosek najemcy, na czas okreslony Z tym,

ze w przypadku wymienionym w pkt. 3) okres ulgi moze maksymalnie wynosi¢ do 6 miesigcy.
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Udzielenie ulgi nast¢puje zzachowaniem zasad udzielania pomocy publicznej dla

przedsigbiorcow.

7. Zarzadca jest upowazniony do udzielania w szczegélnych przypadkach obnizki stawki
indywidualnej przy czym ulga nie moze by¢ wyzsza niz 10% stawki czynszu dla okre§lonego
lokalu, a czas jej obowigzywania nie moze byé¢ dtuzszy niz 6 miesigey. Zdanie ostatnie ustgpu
poprzedzajacego stosuje si¢ odpowiednio.

8. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego nalicza si¢ w wysokosci 200%

dotychczasowego czynszu.

9. W przypadku lokali wynajetych w drodze przetargu i konkursu ofert wylicytowana stawka
nie bedzie obj¢ta pierwsza waloryzacja obowigzujgca od nastepnego roku kalendarzowego
po nawigzaniu stosunku najmu. Po tym terminie wysoko$¢ czynszu bedzie ustalona na zasadach

wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw.
Rozdzial 5

Remont lokali. Gwarancja trwalosci umowy.

§9.
I. Najemca moze wykona¢ w lokalu konieczne prace remontowe. W tym celu powinien
zwrdcic¢ si¢ na piSmie do zarzadcy o wyrazenie zgody na przeprowadzenie tych prac okreslajgc

Jjednoczesnie ich zakres i przedmiot,
2. Po wykonaniu remontu najemca zglasza zarzadcy wykonane prace do odbioru,

3. Na pisemny wniosek najemcy, z ktérym zawarto umowg na czas nieokreslony, Prezydent
jest upowazniony do udzielenia gwarancji trwatosci najmu w przypadku wykonania przez
najemceg
i na jego koszt uzgodnionych wezesniej z wynajmujgcym robét remontowo-modernizacyjnych
w lokalu, w sposéb trwaty podnoszacy jego walory techniczne, nie wchodzacych w zakres

obowigzkow najemcy.
4. Ustala sig okresy gwarancyjne w wymiarze 3, 5, 8 i 10 lat przy czym:

1) za naklady wynoszace 10% do 20% wartosci odtworzeniowej lokalu liczonej wedlug
powierzchni i wskaznika ~wartodci odtworzeniowej publikowanego przez Wojewode

Matopolskiego — okres gwarancyjny moze wynosi¢ 3 lata,
2) zanaktady 21% do 35% warto$ci odtworzeniowej — 5 lat,

3) za nakiady 36% do 50% wartosci odtworzeniowej — 8 lat,
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4) za naktady powyzej 50% wartosci odtworzeniowej — 10 lat.

5. Podstawg ustalenia okreséw gwarancyjnych izwrotéw poniesionych przez najemce
naktadéw koniecznych i partycypacji winny by¢ przedlozone przez najemcéw kosztorysy
powykonawcze lub inne dokumenty potwierdzajace poniesione naktady, ktére wynajmujacy
weryfikuje i sprowadza o ile to mozliwe, do poziomu cen materialéw i ustug uksztattowanego
w danym okresie w wyniku organizowanych przez niego przetargéw na tego rodzaju roboty

remontowe.
§ 10.

1. Najemca obowigzany jest do utrzymywania lokalu w stanie estetycznym isprawnym

technicznie.

2. Nakfady na dostosowanie lokalu do potrzeb najemcy (adaptacje iprzebudowy) oraz
podniesienie estetyki wnetrza lokalu (modernizacja iremonty), wykonane po uzgodnieniu

z zarzadca, obcigzaja w calosci najemcg bez prawa ich zwrotu.
Rozdzial 6
Postanowienia koncowe.

§ 11. Powyzsza uchwala dotyczy wszystkich uméw najmu lokali uzytkowych stanowigcych

wlasnos¢ Gminy Miasto O$wigcim.

BACN
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/47/15
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 28 stycznia 2015 1.

PODZIAE MIASTA OSWIECIM NA STREFY ZABUDOWY DLA USTALANIA
MINIMALNYCH STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE UZYTKOWE.

Wykaz ulic i placéw na terenie Miasta Oswigcim w podziale na strefy.
STREFAT:
Rynek Gléwny
Maty Rynek
Plac Kosciuszki
Dabrowskiego
Sniadeckiego
Piastowska
Solskiego
Mickiewicza
Olszewskiego
Tysigclecia
STERFA II
Sienkiewicza
Staszica
Sobieskiego
Wroblewskiego
Wyspianskiego
Zawidzkiego
Sktodowskiej-Curie
Obozowa

Klasztorna
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STREFA 111

pozostate ulice nie zaliczone do strefy 1111
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