UCHWALA NR LX/951/23
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz.40), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiagzku z uchwatla
nr XXXIV/549/21 Rady Miasta Oswiccim z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Oswie¢cim
stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim” przyjetego uchwala
nr XLV/733/22 Rady Miasta O$wigcim z dnia 23 lutego 2022 .
i uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni ok. 77,79 ha,
ograniczony: od zachodu ulicg Szpitalna, od potudnia ul. Generala Jarostawa Dabrowskiego, od wschodu
ul. Ignacego Jana Paderewskiego, mostem Niepodleglosci, od poélnocy granica terenu zamknigtego

obejmujacego lini¢ kolejowg nr 94 — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia
zawarte w tre$ci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg¢$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,

w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta O§wigcim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag

do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta O$wiecim o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne planu.
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§ 3. 1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace

ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa koncentracji zieleni;
5) strefa sanitarna od cmentarza - 50m;
6) strefa sanitarna od cmentarza - 150m;
7) budynek o wartosci historyczne;j;
8) obiekt malej architektury o wartosci historycznej;
9) granica strefy ochrony archeologicznej;
10) tereny zabudowy wraz z oznaczeniem zawierajagcym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terendow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
d) U — tereny zabudowy uslugowe;j,
e) UZC — tereny zabudowy uslugowej z zakresu administracji i obstugi cmentarza,
f) PU — tereny sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

11) tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wraz z oznaczeniem zawierajagcym numer i symbol

dotyczacy przeznaczenia terenow:

a) ITW — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg,
b) ITE — tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,

¢) ITC — tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieplownictwa,

d) ITG — tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,

¢) KDG — tereny drog publicznych klasy ,,gldwna”,

f) KDZ — tereny drég publicznych klasy ,,zbiorcza”,

g) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,

h) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,

1) KDW — tereny drog wewngtrznych,
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j) KPR — tereny ciaggdw pieszo-rowerowych,
k) KSG — tereny parkingow i garazy,
1) KSP — tereny parkingdw;
12) tereny zieleni wraz z oznaczeniem zawierajacym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terenow:
a) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
b) ZC — tereny cmentarza,
¢) US — tereny sportu i rekreacji,
d) Z — tereny zieleni,
e) WSpZ - tereny wod powierzchniowych ptynacych wraz z otuling biologiczng.

2. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1do uchwaly, zawiera elementy przyjete na podstawie

przepiséw odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne;
2) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla ladowiska SOR;
3) strefy kontrolowane gazociaggéw wysokiego cisnienia;
4) ztoze wegla kamiennego ,,O$§wiecim Polanka”;
5) granice terené6w zamknietych.

3. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace elementy informacyjne

nie bedace ustaleniami planu:

1) strefa ochronna obszaru kolejowego;

2) gtowne sieci infrastruktury techniczne;j:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV,
¢) gazociag wysokiego cisnienia DN500 PN 4,0 MPa,
d) gazociag wysokiego cisnienia DN500 MOP 6,3 MPa,
e) gazocigg wysokiego cisnienia DN350 2,5MPa,
f) projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN700 MOP 8,4 MPa,
g) projektowany gazociagg wysokiego cisnienia DN500 MOP 6,3 MPa,
h) wodociag W600 ,,KRAK?”,

i) wodociagi ( > 9225),
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j) kolektory kanalizacji sanitarnej ( > ©@300),
k) kolektory kanalizacji deszczowej ( > 3400),

1) cieptociagi.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwigkszenie bioréznorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegélno$ci stawy, niecki, zagl¢bienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody

wertykalne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym

5 stopni;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania S$ciekdéw, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody

i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg czgs¢ terenu, w obrebie ktorej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m
elementow takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze 1 inne

elementy wystroju architektonicznego elewacji oraz schody i pochylnie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);
6) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo

lub funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

b) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe, ktore go

uzupelnia lub wzbogaca, w ilosci nie wigkszej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
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7) strefie koncentracji zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenig
urzadzong w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymaganej ustaleniami planu,

powierzchni biologicznie czynnej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym

stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

9) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow
tj. tereny, o ktérych mowa w rozdziale 3, tereny infrastruktury oznaczone symbolem O1ITW, O1ITE do

03ITE, O1ITC, oraz tereny parkingéw i garazy oznaczone symbolem 01KSG do 09KSG;

10) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, nie bedace
budynkami, shuzace uprawianiu sportu irekreacji, w szczegdlnosci boiska 1iplace zabaw wraz

Z wyposazeniem;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczajace si¢ do:
a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) ustug w zakresie: blacharstwa, $lusarstwa, spawalnictwa, kamieniarstwa,

c) stacji paliw, ustlug obstugi komunikacji samochodowej, myjni samochodowych 1istacji kontroli

pojazdow,

d) ustug wspomagajacych proces przeptywu dobr migdzy ogniwami tancucha dostaw w szczegdlnoSci

takich jak ustugi spedycji i logistyki, bazy transportowe lub przetadunkowe,
e) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu;

12) ustugach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy

pojazdéw mechanicznych, za wyjatkiem stacji paliw;

13) wysokosci budowli lub wysokosci obiektéw malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢,
mierzong od $redniego poziomu terenu na styku obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci

stanowigcej element tego obiektu budowlanego;
14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe¢ o przeznaczeniu i gabarytach istniejagcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

za wyjatkiem obiektow powstalych niezgodnie z przepisami prawa,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na

dzien wejscia w zycie planu,
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c) zabudowe dopuszczong przed dniem wejsScia w zycie planu na podstawie zgloszenia budowy Iub
wykonywania robot budowlanych, tj. po uptywie, terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5, albo na
podstawie zas§wiadczenia, o ktdrym mowa w art. 30 ust. Saa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo

budowlane;

15) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig dziko rosngca takie jak:

laki, pastwiska, zakrzaczenia, zadrzewienia, z wylgczeniem zalesien;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikbw wraz ze $ciezkami pieszymi irowerowymi, obiektami matej architektury

urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami

odrgbnymi, w tym:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktérej mowa

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢ zabudowy w rozumieniu

art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktoérej mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych

mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie;

6) zabudowie zagrodowej — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, a takze zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy rozdziatow 3, 41 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okre§lone w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3 odnosza

si¢ do dziatek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inacze;j.

3. Ustalenia zawarte w §6 do §14 sa obowiazujace, oile ustalenia szczegdétowe rozdziatow 3, 415

nie stanowig inacze;j.
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§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w ust. 2 do ust. 12.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, ciagébw pieszych, pieszo-
rowerowych, drog rowerowych, dojazdow, infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, urzadzen
sportowych i rekreacyjnych oraz bigkitno-zielonej infrastruktury, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu

oraz przepisow prawa powszechnie obowigzujacego.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie: parkingow, parkingdw podziemnych, parkingdw
wbudowanych w budynki, budynkéow gospodarczych, i uzbrojenia terenu, placow manewrowych, zbiornikow

retencyjnych, przy zachowaniu pozostaltych ustalen planu.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oznaczonych symbolem
0IMN do 10MN, 01IMN/U do 07MN/U, 02U do 07U, 11U do 14U dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy
z zastrzezeniem, ze budynki garazowe nie moga stanowi¢ wiecej niz 35% powierzchni uzytkowej budynkow

w granicach dziatki budowlane;.

5. Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajagcego nie moze stanowic¢ wiegcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia

inaczej.
6. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) obiektow handlowych o powierzchni catkowitej powyzej 2000 m?;

2) dziatalno$ci handlowej w zakresu obrotu, sktadowania imagazynowania: materialdw budowlanych,

materialow opatowych, oraz innych materiatow przechowywanych w formie sypkiej poza budynkami;

3) dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ushug zwigzanych ze zbieraniem, przeladunkiem, handlem Iub

przetwarzaniem odpadow i ztomu;

4) stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajow dziatalnoSci z zakresu sprzedazy paliw, poza

terenem oznaczonym symbolem 05U;
5) zabudowy zagrodowej;

6) urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynéw oraz wiatru,

z zastrzezeniem §14 ust. 11 pkt 4.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem, iz w obrebie
terenéw, na ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog

publicznych, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

dzialki, o ile nie narusza to pozostatych ustalen planu oraz przepisow prawa powszechnie obowiazujacego.

9. Zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw: blachy falistej

1 trapezowej oraz listew plastikowych.
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10. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych:
1) obiektow matej architektury: 4,0 m;

2) wiat lokalizowanych poza terenami uslugowymi, produkcyjnymi lub obstugi komunikacji, oraz altan:

4,5 m;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych: 6,0 m;
4) budowli infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatu 3 i 4 nie stanowig inaczej: 15,0 m.

11. Nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadéw statych jako ostonigtych od strony przestrzeni

ogolnodostepnych.
12. W zakresie zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudoweg czgsci istniejgcych obiektow budowlanych zawierajgcych sie
w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi publiczne lub drogi

wewnetrzne,
2) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza sie przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow i wskaznikow zabudowy lub
zagospodarowania terenu wylacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak:
windy, wejscia do budynku, dostosowanie wej$¢ dla potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszenia

wejs¢, docieplenia budynku;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudoweg istniejacej zabudowy, o przeznaczeniu innym niz ustalone
w niniejszym planie, o nie wigcej niz 10% powierzchni catkowitej, przy zachowaniu parametréw zabudowy
i zagospodarowania terendw okreslonych w ustaleniach planu, z zastrzezeniem, ze na terenach 0SMN do

10MN dopuszcza si¢ rozbudowe o nie wigcej niz 20% powierzchni catkowite;j;

5) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na przebudowie wnetrz budynkéw z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego
przeznaczenia.

§ 7. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w ust. 2 i ust. 3.
2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala si¢:

1) tereny drog publicznych, o ktorych mowa w §26;

2) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem 01KPR;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 01KDW do 08KDW;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 01ZP do 05ZP;

5) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 01US;

6) teren cmentarza oznaczony symbolem 01ZC.
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3. Pozostale zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, odpowiednio do terenu, zgodnie

z ustaleniami rozdziatéw 3 do 5, odpowiednio do terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w ust. 2 do ust. 6.

2. Obejmuje si¢ ochrong przed przeksztalceniami obszary petnigce role lokalnego korytarza ekologicznego
doliny ,,Potoku Klucznikowskiego”, poprzez wyznaczenie terendéw wod powierzchniowych ptynacych wraz
z otuling biologiczng oznaczonych symbolem od 01WSpZ do 03WSpZ oraz zieleni oznaczonych symbolem

01Z do 06Z, dla ktorych ustalenia zawarto w §34 1 §35.

3. Zakaz lokalizowania zaktadow o duzym lub zwigekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej.

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpaddéw

stalych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

5. W zakresie postepowania ze $ciekami ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod oraz

stosowanie rozwigzan, o ktorych mowa w §14 ust. 7.

6. Nakaz zaopatrzenia w cieplo ze zrodel, o ktorych mowa w §14 ust. 9.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w ust. 2 do ust. 4.

2. Obejmuje si¢ ochrong w planie budynek o wartosci historycznej: dom murowany z 1902 roku,
zlokalizowany przy ul. Dabrowskiego 121, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow pod numerem 42/32, dla

ktorego ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynku, w tym przy wymianie technicznie zuzytych

elementow, w szczegdlnosci:

a) gabarytow, proporcji i formy architektonicznej budynku,

b) ksztattu dachu,

¢) wystroju elewacji i detali architektonicznych,

d) uktadu osi okiennych oraz rozmieszczenia i wielkosci otwordow okiennych na elewacji frontowej;

2) zakaz montazu zewnetrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak kominy spalinowe
i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny na elewacji frontowej, za§ na pozostalych elewacjach idachu

W Sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystroj elewacji oraz dachu budynku.

3. Obejmuje si¢ ochrong w planie obiekt matej architektury o wartosci historycznej: przydrozng, murowang
kapliczke z 1905 roku, zlokalizowana na nieruchomosci nr 25 przy ul. Wysokie Brzegi, wpisang do Gminnej
Ewidencji Zabytkow pod numerem 358/32, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania cech stylowych obiektu,

w szczegolnosci:
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1) gabarytow, proporcji i formy architektonicznej,
2) wystroju elewacji i detali architektonicznych,
3) materiatow elewacyjnych.

4.Na rysunku planu wskazano stanowisko archeologiczne AZP 103-50/32 (osada =z epoki
kamienia / $redniowiecze) — stanowisko archeologiczne obejmuje si¢ strefg ochrony archeologicznej i ustala
si¢, iz wszelkie dzialania inwestycyjne oraz roboty ziemne w granicach strefy nalezy prowadzic¢

z uwzglednieniem wymagan przepisow o ochronie zabytkow.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, zawiera si¢ w ust. 2 do ust. 8.

2. Caly obszar objety planem zawiera si¢ w obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego

,O$wigcim-Polanka”.

3. Dziatajagc w oparciu o przepisy prawa powszechnie obowigzujacego z zakresu sieci gazowniczej, na
rysunku planu wskazuje si¢ ,,strefy kontrolowane gazociagdw wysokiego ci$nienia”, w ktérych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu oraz wymog zapewnienia dostgpu okreslone w przepisach. Ustalenie
dotyczace strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuje do czasu wylaczenia gazociagu

z uzytkowania.

4. Bezposrednio przy granicy obszaru objetego planem wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra

wlasciwego do spraw transportu, ktérych granice wskazano na rysunku planu.

5. W bezposrednim sasiedztwie terenéow zamknigtych, o ktérych mowa wust. 4, obowigzuje
zagospodarowanie terendw zuwzglednianiem zasad okreSlonych w przepisach odrgbnych z zakresu

kolejnictwa.

6. Na rysunku planu wskazano strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja zasady
zagospodarowania i prowadzenia robot wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci iwarunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;,

a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

7. W obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla ladowiska SOR (Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego przy
Szpitalu Powiatowym im. Sw. Maksymiliana), od 302,0 m n. p. m. do 409,0 m n. p. m., zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujace takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, w szczego6lnosci anteny i reklamy,

a w przypadku drég lub linii kolejowych - réwniez ich skrajnie.

8. W bezposrednim sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzuje zagospodarowanie

terenow, z uwzglednianiem wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 11. 1. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem okreslaja

przepisy ust. 2 i ust. 3 oraz przepisy zawarte w rozdziale 3 i 4.

2. Parametry okre$lone w ustaleniach rozdziatu 3 w zakresie minimalnej powierzchni, minimalne;
szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki oraz kata wydzielania dzialek w stosunku do przylegltej drogi
w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci, nie obowigzuja w przypadku dziatek wydzielanych dla

uzbrojenia terenu.

3. Dla dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla uzbrojenia terenu, ustala

si¢ szczegotowe zasady i warunki:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 1 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczalng tolerancja =89 stopni.
§ 12. 1. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zawiera si¢ w ust. 2 do ust. 4.
2. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 5S0m” ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji zywnosci;
3) zaktadéw zywienia zbiorowego;
4) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci.
3. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 150m” ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji studni dla celdéw konsumpcyjnych i gospodarczych;

2) zakaz lokalizacji: budynkéw i dziatalnosci gospodarczej o ktérych mowa w ust. 2, nie posiadajacych

zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;.

4. Do czasu wylaczenia z uzytkowania gazociggu wysokoprgznego DN500 PN 4,0 MPa obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektow uzyteczno$ci publicznej w odleglo$ci mniejszej niz 65 m od niniejszego gazociagu,
wskazanego na rysunku planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w ust. 2 do ust. 6.

2. Klasyfikacja drég publicznych okreslona zostata w ustaleniach §26.

3. Obstuga komunikacyjna terendw z bezposrednio przylegtych drég publicznych klasy nie wyzszej niz

»Zbiorcza” lub poprzez drogi wewnetrzne.

4. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
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1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania wiloSci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej

dziatalnosci, przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

c) dla obiektow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem ustug turystycznych — 1,25 miejsca na kazde

rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
d) dla ustug handlu detalicznego: 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni catkowitej budynkow,

e) dla ustug nie wymienionych wlit. d: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni catkowitej

budynkow,
f) dla obiektéw magazynowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni catkowitej budynkow,

g) dla cmentarza: 100 miejsc postojowych realizowanych w ramach cmentarza 01ZP, terenow parkingdow

02KSP do 04KSP oraz terenu ustug 01UZC;

2) do powierzchni catkowitej budynkow, o ktorej mowa w pkt 1, stuzacej do obliczenia wymaganej ilosci

miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni parkingéw wbudowanych w budynki;
3) w zabudowie mieszkaniowej miejsce w garazu nalezy traktowac jako miejsce do parkowania.

5. W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1, nakaz zapewnienia

miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

6. W sasiedztwie wejs¢ do budynkow ustugowych nalezy sytuowaé miejsca parkingowe dla rowerdw
iinnych jedno$ladow, przy czym ich ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej

dziatalnosci.
§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w ust. 2 do ust. 13.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowal pomiedzy linia zabudowy a linig

rozgraniczajacg teren drog, przy zachowaniu pozostalych przepiso6w planu oraz z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w ust. 2, jesli jest to
technicznie uzasadnione inie spowoduje ograniczenia mozliwo$ci realizacji przeznaczenia podstawowego

terenu, przez ktory sie¢ przebiega.
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4. Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii elektroenergetycznych
wysokiego 1najwyzszego napigcia, jako podziemnych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wykorzystanie
istniejacych ciggéw napowietrznych (stupowych), do prowadzenia nowej infrastruktury. Niniejsze ustalenie
nie dotyczy urzadzen infrastruktury takich jak shupy o$wietlenia, stacje transformatorowe, przepompownie,

stacje redukcyjno-pomiarowe itp.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w przypadku realizacji ich nowego przebiegu dopuszcza si¢ likwidacje dotychczasowych

odcinkow sieci lub urzadzen.
6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) obstuge z sieci wodociggowej;

2) rozbudowe i1 przebudowe systemu zaopatrzenia w wodg¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych oraz
przeciwpozarowych, w tym sieci wodociggowych dla realizacji hydrantow do intensywnego czerpania

wody do celow przeciwpozarowych.
7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez systemu kanalizacji
miejskiej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsigwzigcia do systemu kanalizacji
miejskiej, dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
tj. w szczegolnosci ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie.
8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) zagospodarowanie wod na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej infrastruktury

i zbiornikow retencyjnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, albo innych

odbiornikow.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o:

1) zdalaczynng sie¢ cieptowniczg albo indywidualne lub grupowe systemy grzewcze zgodne z przepisami

odrgbnymi;

2) systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem §6 ust. 6 pkt 6, o mocy zainstalowane;j

nie przekraczajacej 500 kW.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu istniejaca i rozbudowywang sie¢

gazownicza.
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11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu sie¢ elektroenergetyczng niskiego 1i$redniego napigcia,

z zastrzezeniem pkt 2 do pkt 4;

2) jako dopuszczalne, stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwana

ze stofica, w tym urzadzen wolnostojacych o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej:
a) 500 kW, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1000 kW na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki;

3) jako dopuszczalne, lokalizowanie zrdodet energii elektrycznej, o ktorych mowa w pkt2, o napigciu

znamionowym wyzszym niz 1kV;

4) na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji

wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.
12. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia

potrzeb w tym zakresie;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci bezprzewodowej, konstrukcje
wsporcze dla anten mogg by¢ sytuowane wytacznie na budynkach, z zachowaniem maksymalnej wysokosci

zabudowy dla poszczegdlnych terenow, okreslonej w przepisach rozdziatu 3.

13. Postgpowanie z odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku iczystosci w gminie,
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%

(trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01MN do 10MN, dla ktérych obowiazuja ustalenia

ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace: zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi nieuciazliwe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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) na terenach OIMN do 03MN zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy

SZeregowej;

2)na terenach O08MN do 10MN ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu

przeznaczenia podstawowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? z zastrzezeniem, ze dla budynku
w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢: na terenach 04MN do 07MN nie mniej niz 250 m? a na terenach

08MN do 10MN nie mniej niz 200 m?.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach 01MN do 03MN: 0,01 do 0,6,
b) na terenach 04MN do 10MN: 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 10,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a: 6,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wiecej niz 2,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 3,
b) nie wymienionych w lit. a: 2;
5) dachy ptaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45 stopni.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m? z zastrzezeniem, ze dla budynku w zabudowie
szeregowe]j dopuszcza si¢: na terenach 04MN do 07MN nie mniej niz 250 m? a na terenach 08MN do

10MN nie mniej niz 200 m?;

2) minimalna szeroko§¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m zzastrzezeniem, ze dla budynku
w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢: na terenach 04MN do 07MN nie mniej niz 7,5 m a na terenach

08MN do 10MN nie mniej niz 6,0 m;
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3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drog

publicznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg £10 stopni;
4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami Q1MW i 02MW, dla ktérych obowigzuja ustalenia
ust. 2 do ust.6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania garazy za wyjatkiem wbudowanych w budynki zzakresu przeznaczenia

podstawowego;

2) ustugi dopuszcza si¢ jako realizowane w odrebnych budynkach lub wbudowane w kondygnacje parterowe

budynkow mieszkalnych;

3)na terenie oznaczonym symbolem 02MW  wyznacza sie ,strefe koncentracji zieleni”, w ramach

wymaganej, zgodnie z ust. 4 pkt 1, powierzchni biologicznie czynnej;
4) dla ,strefy koncentracji zieleni”, o ktorej mowa w pkt 3 ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz lokalizowania migjsc parkingowych i nawierzchni utwardzonych, za wyjatkiem ciagdéw pieszych

i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 50%;
2) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) na terenie 01MW: 0,5 do 1,3,
b) na terenie 02MW: 0,5 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) na terenie 01MW: 0,25,
b) na terenie 02MW: 0,20.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 18,0 m,
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b) nie wymienionych w lit. a: 6,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wiecej niz 5,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 5,
b) nie wymienionych w lit. a: 2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: 250 m?;
6) dachy pflaskie.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;

3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drég

publicznych i drog wewngtrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja £10 stopni;
4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01MN/U do 07MN/U, dla ktérych obowiazuja
ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania na terenach 01MN/U do 05MN/U zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy

SZeregowej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?, z zastrzezeniem, ze na terenach

06MN/U i 07MN/U dla budynkow w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ nie mniej niz: 250 m?2.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

2) intensywno$¢ zabudowy: 0,01 do 1,0;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 10,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a: 6,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wiecej niz 3,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 3,

b) nie wymienionych w lit. a: 2;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: 400 m?, z zastrzezeniem, ze dla budynku

ustugowego z zakresu ustug publicznych dopuszcza sie nie wiecej niz: 600 m?;
6) dachy plaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45 stopni.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?, z zastrzezeniem, Zze na terenach 06MN/U

i 07MN/U dla budynkéw w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ nie mniej niz: 250 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m, z zastrzezeniem, ze na terenach 06MN/U

i 07MN/U dla budynkéw w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ nie mniej niz: 7,5 m;

3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drog

publicznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg =10 stopni;
4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01U do 16U, dla ktorych obowigzujg ustalenia ust. 2 do
ust. 6.
2. Przeznaczenie terenéw, z zastrzezeniem §6 ust. 6:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustlugowa w jednostkach 02U do 05U,

b) zabudowa uslugowa obejmujgca ustugi niezaliczajace si¢ do przedsigwzigé mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko w jednostkach 01U, 06U do 16U,
¢) stacje paliw na terenie 05U,
d) parkingi i parkingi wielopoziomowe na terenach 02U do 05U;

2) uzupehiajgce na terenach 06U, 07U, 14U: zabudowa mieszkaniowa.
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3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach 01U, 02U, 05U, 09U, 10U i 15U: 15%,
b) na terenie 16U: 30%,
¢) na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 20%;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach 01U 1 02U: 0,2 do 2,4,
b) na terenach 03U do 07U oraz 11U: 0,1 do 1,6,
¢) na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 0,05 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6.
4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) na terenach 01U, 02U 1 07U: 24 m,
b) na terenach 03U do 06U oraz 11U: 13,0 m,
¢) na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 8,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wigcej niz:
a) 3,0 m na terenach 08U do 10U oraz 12U do 16U,
b) 5,0 m na terenach nie wymienionych w lit. a;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 1 §6 ust. 10:
a) na terenach 01U i 02U: 12 m,
b) na terenach 08U do 10U, 15U: 4,0 m,
¢) na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenach 01U, 02U 1 07U: 6,
b) na terenach 03U do 06U oraz 11U: 3,
¢) na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 2;
5) dachy plaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45 stopni.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg £10 stopni, z wyjatkiem terenu 11U

gdzie dopuszcza si¢ tolerancje =15 stopni oraz terenu 16U gdzie dopuszcza si¢ tolerancje +45 stopni;
4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
6. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 05U bezposrednio z przylegtej do
terenu drogi klasy gtownej (ul. Ignacego Jana Paderewskiego).
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UZC, dla ktérego obowigzuja ustalenia ust. 2 do
ust. 6.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu administracji i obstugi cmentarza;

2) uzupehiajace: ushugi handlu irzemiosto wylacznie bezposrednio zwiazane z przeznaczeniem

podstawowym.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz lokalizowania spopielarni zwtok.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wiecej niz: 5,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 1 §6 ust. 10: 14,0 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) dachy ptaskie.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 60,0 m;
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3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego: 90 stopni

z dopuszczalng tolerancjg £5 stopni;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01PU, dla ktorego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 5.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, z zastrzezeniem §6 ust. 6: sktady imagazyny, ustugi remontowe,

ustugi niezaliczajace si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz parkingi.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5.
4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 6,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wiecej niz: 4,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 1 §6 ust. 10: 10,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
5) dachy ptaskie.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 60,0 m;

3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do przylegltego pasa drogowego: 90 stopni

z dopuszczalng tolerancjg £5 stopni;
4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 011TW, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 5.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu zaopatrzenia w wode — centralna

hydrofornia.
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
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2) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,5;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 6,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wigcej niz: 6,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 21 §6 ust. 10: 12,0 m;
4) dachy plaskie.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 50,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drogi
wewnetrznej: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja +10 stopni.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01ITE do 03ITE, dla ktérych obowiazuja ustalenia
ust. 2 do ust. 5.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu zaopatrzenia elektroenergetyki —

stacje transformatorowe.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,6.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 4,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wiecej niz: 5,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 4,0 m;
4) dachy ptaskie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 60 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 8,0 m;
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3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczalng tolerancjg +5 stopni.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01ITC, dla ktorego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 5.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu cieptownictwa.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

2) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,6;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,6.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 4,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢

wysokosci tego budynku o wiecej niz: 5,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 4,0 m;
4) dachy ptaskie.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 10,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 90 stopni.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01ITG, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu gazownictwa;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:

1) oznaczone symbolami 01KDG i02KDG, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga

publiczna klasy ,,glowna”;

2) oznaczong symbolem 01KDZ, dla ktérej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy

,,Zbiorcza’;

3) oznaczone symbolami 01KDL do 04KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga

publiczna klasy ,,lokalna”;
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4) oznaczone symbolami 01KDD do 07KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga

publiczna klasy ,,dojazdowa”.

2. Szeroko$¢ drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i pkt 4, w liniach rozgraniczajacych pasa

drogowego, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Urzadzanie miejsc postojowych obstugiwanych zjezdni drogi publicznej dopuszcza si¢ wylacznie
w granicach terenow drog klasy ,,dojazdowa”.
§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01KDW do 08KDW, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce: miejsca postojowe.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01KPR, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe: ciagi pieszo-rowerowe;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen urzadzona;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01KSG do 09KSG, dla ktorych obowigzuja ustalenia
ust. 2 do ust. 5.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow:
1) parkingi,
2) garaze;
3) parkingi wielopoziomowe na terenach 01KSG do 05KSG.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,7.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw jednokondygnacyjnych: 3,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw dwukondygnacyjnych: 7,0 m;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 2, pkt 3 1 §6 ust. 10: 6,0 m;

5) dachy pflaskie.
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5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 19 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3,2 m;

3) kat polozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego drog

publicznych lub wewngtrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg =10 stopni;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01KSP do 04KSP, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: parkingi;
2) zakaz lokalizowania budynkow na terenach 01KSP i 04KSP;
3) na terenach 02KSP i 03KSP dopuszcza si¢ realizacje¢ szaletow, przy zachowaniu parametrow:

a) na terenie dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 budynek,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4,5m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,03,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,03;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenie 01KSP: 20%,

b) na terenach 02KSP do 04KSP: 5%.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zieleni

§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01ZP do 05ZP, dla ktérych ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

3) zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy.

§ 32. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01ZC, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 5%;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: do 0,01;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli, z zastrzezeniem pkt 6: 12 m;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych: 5,0 m;
7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

8) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 75 stopni;

§ 33. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01US, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01Z do 17Z, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace w ramach terenu: zielen urzadzona;

3) na terenach oznaczonych symbolem 01Z do 06Z nakaz uwzglednienia w sposobie zagospodarowania,
funkcjonowania iurzadzenia terenu potrzeb zwigzanych zprawidlowym funkcjonowaniem korytarza

ekologicznego ,,potoku Klucznikowskiego” zwtaszcza poprzez:
a) zakaz lokalizowania ogrodzen,

b) zakaz realizacji ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych i dojazdow.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 01WSpZ do 03WSpZ, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) wody powierzchniowe ptynace,

b) infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji deszczowej — kanat wod opadowych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: zielen urzadzona lub nieurzadzona;
3) nakaz utrzymania cieku/kanatlu otwartego;

4)nakaz uwzglednienia w sposobie zagospodarowania, funkcjonowania iurzadzenia terenu potrzeb
zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem korytarza ekologicznego ,potoku Klucznikowskiego”
zwlaszcza poprzez zakaz grodzenia oraz ksztaltowanie skarp w sposob umozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LX/951/23
Rady Miasta Oswiecim
z dnia 29 marca 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX/951/23
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta OSwiecim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu

planu

Dziatajac  zgodnie zart. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po zapoznaniu si¢ Rozstrzygnigciem
Prezydenta Miasta OS$wigcim w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w cz¢sci obejmujacej obszar objety niniejszg uchwata wyltozonego w dniach
od 6 wrzesnia do 4 pazdziernika 2022 r. oraz ponownie wyltozonego w dniach od 19 grudnia 2022 r. do

18 stycznia 2023 r. do publicznego wgladu,

Rada Miasta Oswiecim

postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag niesionych w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od

6 wrzesnia do 4 pazdziernika 2022 r.:

1) uwagi zdnia 7 wrzesnia 2022 r., dotyczacej przywrdcenia statusu drogi na dziatce 720/5 ,,droga
publiczna", zamiast zaproponowanej w projekcie planu drogi wewngtrznej. Uwagi nie uwzglednia si¢ gdyz
dziatka 720/5 (obecnie 720/45) nie posiada i nie posiadata dotychczas statusu drogi publicznej, tj. nie zostata
dotychczas ujeta w uchwale Rady Miasta w sprawie zaliczenia do drog gminnych, ani nie zostata wyznaczona
we wczesniejszych planach miejscowych, w zwiazku z czym nie mozna méwi¢ o przywroceniu statusu drogi
gminnej, w szczegolnosci, ze droga fizycznie nie istnieje. Ponadto jak ustalono w trakcie dalszej procedury,

proponowane w uwadze rozwiazanie okazalo si¢ nazbyt konfliktowe i przestrzennie nieuzasadnione;

2) uwagi Rady Osiedla ,,DOMKI SZEREGOWE” z dnia 20 wrzes$nia 2022 r., dotyczacej braku zgody na
zmiany w planie, na mocy ktérych miatoby doj$¢ do potaczenia ulicy Asnyka z planowanym przediuzeniem
ulicy Krasinskiego do ulicy Szpitalnej. Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe zapewnienia dojazdu
do wyznaczonych w projekcie planu terenéw budowlanych ponadto, plan miejscowy nie rozstrzyga
o mozliwosci faktycznego potaczenia komunikacyjnego dla ruchu kotowego drog 03KDW i05KDD -

organizacja ruchu nalezy do zarzadcy drogi, w tym przypadku Miasta;

3) uwagi Rady Osiedla ,,DOMKI SZEREGOWE” z dnia 20 wrze$nia 2022 r., dotyczgacej zarzutu, iz rysunek
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wykonany na nieaktualnym podktadzie
mapowym w zakresie mapy zasadniczej i mapy ewidencyjnej. Uwagi nie uwzglednia si¢ gdyz projekt planu
zostal sporzadzony zgodnie z przepisami o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na mapie
zasadniczej w postaci wektorowej wskali 1:1000, pozyskanej z Powiatowego o$rodka dokumentacji

geodezyjnej (Licencja nr SGG.6642.7.39.2021 1213 CL1), tj. aktualnej na okres przystgpienia do
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sporzadzenia planu miejscowego (24.06.2021). Ponadto tre§¢ mapy nie stanowi przedmiotu planu a jedynie

»podktad” (tres¢ informacyjna), na ktorym sporzadzany jest rysunek planu;

4) uwagi Rady Osiedla ,,DOMKI SZEREGOWE” z dnia 20 wrzes$nia 2022 r., dotyczacej skrocenia drogi
05KDD do wysokosci granicy posesji Asnyka 23, dzigki czemu bedzie mozliwe usankcjonowanie obecnej
dzierzawy gruntdow. Uwagi nie uwzglednia si¢ gdyz droga publiczna, w szczegolnosci ze wzgledow
pozarowych ale rowniez funkcjonalnych, winna by¢ wyposazona w plac do zawracania dla stuzb ratowniczych

i komunalnych, co uwzglednia plan miejscowy sankcjonujgc stan istniejacy;

5) uwagi Rady Osiedla ,,DOMKI SZEREGOWE” z dnia 20 wrze$nia 2022 r., dotyczacej zmiany brzmienia
§18 ust. 2 pkt 2 projektu planu - z “zabudowa ustugowa obejmujaca uslugi nieucigzliwe” na ,,zabudowa
uslugowa obejmujgca ustugi nieucigzliwe iustugi nie przekraczajgce obowigzujacych norm hatasu”. Uwagi
nie uwzglednia si¢ gdyz proponowana zmiana brzmienia §18 ust. 2 pkt 2 obarczona jest istotng wada prawna,

uniemozliwiajaca egzekucje proponowanego rozszerzenia przepisu w zakresie halasu;

6) uwagi z dnia 3 pazdziernika 2022 r., dotyczacej zmiany przeznaczenia planowanych terenow drogi
rowerowej 02KDR oraz drogi wewnetrznej 03KDW na teren drogi publicznej. Uwagi nie uwzglednia si¢ gdyz
uznano, iz brak jest uzasadnienia dla ksztattowania uktadu komunikacyjnego tego rejonu w sposob prowadzacy
do tworzenia przelotowych osi komunikacyjnych o charakterze drog publicznych - rozwigzania tego rejonu sa

kierunkowane na zachowanie odrgbnos$ci komunikacyjnej poszczegolnych ,,osiedli”;

7) uwagi z dnia 3 pazdziernika 2022 r., dotyczacej sprostowania protokotu z konsultacji z dnia 20 wrzesnia
2022 r. Uwagi nie uwzglednia si¢ gdyz nie odnosi si¢ do rozwigzan projektu planu a do protokotu z dyskusji

publicznej i jako taka nie stanowi przedmiotu rozstrzygni¢cia Rady Gminy;

8) uwag z dnia 7 wrzesnia 2022 r. oraz z dnia 13 wrzesnia 2022 r., dotyczacych zmiany drogi rowerowej
02KDR na drogg publiczng KDD, m.in. dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej dziatki 720/32 od strony
poocnej. Uwag nie uwzglednia si¢ gdyz uznano, iz brak jest uzasadnienia dla ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego tego rejonu w sposob prowadzacy do tworzenia przelotowych osi komunikacyjnych
o charakterze drég publicznych - rozwigzania tego rejonu sg kierunkowane na zachowanie odrebnosci

komunikacyjnej poszczegolnych ,,osiedli”;

9) uwagi z dnia 13 wrze$nia 2022 r., dotyczacej nadania statusu drogi publicznej dojazdowej (KDD) dla
dziatek 2010/411, 720/49 1 720/5. Uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci obejmujacej teren oznaczony symbolem
03KDW gdyz uznano, iz brak jest uzasadnienia dla ksztattowania uktadu komunikacyjnego tego rejonu
w sposob prowadzacy do tworzenia przelotowych osi komunikacyjnych o charakterze droég publicznych -

rozwiazania tego rejonu sa kierunkowane na zachowanie odrebnosci komunikacyjnej poszczegdlnych ,,osiedli”.

§ 2. Nie uwzgledni¢ uwag niesionych w trakcie drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od

19 grudnia 2022 r. do 18 stycznia 2023 r.:

1) uwagi z dnia 24 stycznia 2023 r., dotyczacej przywrocenia drogi rowerowej zaproponowanej w projekcie

planu wylozonym po raz pierwszy do publicznego wgladu (oznaczonej symbolem 02KDR). Uwagi
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nie uwzglednia si¢ gdyz, wazac interesy stron ibioragc pod uwage kontrowersje, ktore rodzi proponowane
rozwigzanie u mieszkancoéw osiedla ,,Domki Szeregowe”, uznano ze obecnie rozwigzaniem wystarczajgcym
i adekwatnym do faktycznych potrzeb bedzie zabezpieczenie przed zabudowa pasa terenu, niezbednego dla

realizacji w przysztosci proponowanego w uwadze rozwigzania;

2) uwagi z dnia 2 luty 2023 r., dotyczacej rozszerzenia terenu 08MN zgodnie z faktycznym zasiggiem terenu
zielonego na dzialce nr 2010/409, bedacego przedmiotem dzierzawy. Uwagi nie uwzglednia si¢ gdyz
dotychczasowy sposob funkcjonowania fragmentu dziatki drogowej jako zieleni przydomowej, uzytkowanej
w formie dzierzawy, jest rozwigzaniem Kkorzystnym zpunktu widzenia miasta - pozwala obecnemu
uzytkownikowi korzysta¢ znieruchomosci miejskiej w sposob dla niego korzystny, ale nie przekresla
decyzyjno$ci miasta co do sposobu uzytkowania tej czgsci pasa drogowego. Ponadto proponowane w uwadze
rozwigzanie zmniejsza mozliwg do wykorzystania szeroko$¢ pasa drogowego do nieakceptowalnych
parametrow, tj. z 6,3 m do 4,3 metra, co jest szerokoscig nieakceptowalng nie tylko z punktu widzenia

przepisoOw o drogach publicznych ale i przepisow prawa budowlanego;

3) uwagi Rady Osiedla ,,DOMKI SZEREGOWE” z dnia 2 luty 2023 r., dotyczacej przeznaczenia odcinka
drogi wewngetrznej 03KDW wzdluz posesji Asnyka 25, na drogg rowerowg KDR. Uwagi nie uwzglednia si¢
gdyz zaproponowane w projekcie planu, kompromisowe rozwigzanie wypracowane w trakcie procedury
planistycznej, obejmujace wyznaczenie drogi wewngtrznej anie publicznej, do obslugi przyleglych
nieruchomosci, jest rozwigzaniem adekwatnym do potrzeb zwigzanych zrozwojem i planowanymi

przeksztatceniami, przylegtych do drogi wewnetrznej 03KDW terenéw zabudowy.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX/951/23
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta OSwiecim o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Miasta Oswiecim

postanawia co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych,

w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow

finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr LX/951/23
Rady Miasta O$wiecim

z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat na podstawie uchwaly
nr XXXIV/549/21 Rady Miasta Oswigcim z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Planem objgto obszar o powierzchni 77,79 ha, od zachodu ulica Szpitalng, od poludnia ul. Generata
Jarostawa Dabrowskiego, od wschodu ul. Ignacego Jana Paderewskiego, mostem Niepodlegtosci, od
poélnocy granica terenu zamknigtego obejmujgcego lini¢ kolejowa nr 94, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
uchwaty.
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) zostaly w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednione w nastepujacy sposob:
- art. 1, ust. 2:
1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
1 krajobrazowych ma wplyw catoksztatt ustalen zawartych planie zarowno w czgsci tekstowej planu jak
i na rysunku planu. Z elementéw skladajacych si¢ na catoksztalt mozna wskaza¢ gtéwne elementy takie
jak:

— wyrazny podzial na strefy funkcjonalne kwartatu objetego planem:

poinocno-wschodni obszar to strefa cmentarza,

— potudniowo-wschodni obszar to strefa ushug,

poludniowo-zachodni obszar to strefa zabudowy wielorodzinne;j,

poéinocno-zachodni obszar to strefa zabudowy jednorodzinnej,

— wngetrze kwartahu to strefa zieleni z zachowaniem istniejacej zabudowys;

— ochrona istniejacego cmentarza oraz zapewnienie mozliwosci jego rozszerzenia, wraz
z ksztaltowaniem otoczenia w sposob dajacy szanse na bezkonfliktowe wspotistnienie funkcji na
styku przeznaczen;

— przyjecie, ze osiedle mieszkaniowe (01MW / 02MW) nalezy uznac¢ si¢ za w pelni uksztattowane
i nie wymagajace dopuszczenia istotnych zmian parametréw zagospodarowania terendow czy
parametrow zabudowy — gldéwnymi narzgdziami planistycznymi tu zastosowanymi sg strefy
zieleni, parametry zabudowy 1 =zagospodarowania terendw ustalone na poziomach
zapewniajacych ochrong przed dogeszczaniem zabudowy, wyznaczenie parkingdéw i garazy na
obrzezach osiedla poza gldownym obwodowym ukladem osiedla;

— przyjecie w ustaleniach planu, ze gldéwnym obszarem rozwojowym o kierunku ustugowym,
winien by¢ rejon skrzyzowania DW 933 i ulicy Gen. Jarostawa Dabrowskiego, co
zasygnalizowano zwigkszong maksymalng wysoko$cia zabudowy oraz zwigkszong maksymalng
intensywnoscia zabudowy;

— uzupetnienie uktadu drogowego o elementy zapewaniajace prawidtowe funkcjonowanie nowych
terenéw zabudowy;

— precyzyjne ksztattowanie (réznicowanie) parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow
w zaleznosci od ich lokalizacji w strukturze obszaru,

— przyjecie, iz istotnym elementem przyswiecajacych zasadzie budowy atrakcyjnej przestrzeni
miejskiej tego obszaru, bedzie utrzymanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie
czynnych obszaru objetego planem poprzez: wyznaczenie i ochrone terenéw zieleni urzadzonej
i nieurzadzonej, w tym wzdluz ,potoku Klucznikowskiego” oraz stref infrastruktury
gazowniczej, wskazanie w ramach terenéow zainwestowanych stref zieleni wymagajacych
zachowania i ochrony oraz utrzymanie stosunkowo wysokich wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej — ostatecznie zrealizowane w planie czesciowo;

— zachowywanie bezposredniego dostgpu komunikacyjnego do wydzielonych planem terenow
zieleni;

— ustalenie szerokosci nowych dréog publicznych w  sposob zapewniajacy ich wlasciwe
funkcjonowanie;
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ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci
dla terenow objetych planem, w celu przeciwdzialania nadmiernemu rozdrobnieniu struktury
wlasnosci;

dopuszczenie stosunkowo intensywnego zagospodarowania terendow zabudowg mieszkaniowg
umozliwiajgcego uzyskanie korzystnej ekonomicznie i ekologicznie, zwartosci zabudowy;
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci dostosowanej do funkcji;

ograniczenie mozliwosci powstawania nowych obszaré6w zabudowanych garazami;

ustalenie maksymalne wysokosci zabudowy wszelkich obiektow budowlanych na poziomach
adekwatnych do rodzaju obiektu;

uregulowanie dopuszczalnych dzialtan w zabudowie istniejacej nie dajacej mozliwosci
spetnienia nowych ustalen planu;

wyznaczenie przestrzeni publicznych;

ponadto ustalenia tekstu planu takie jak:

zakaz lokalizowania na obszarze planu:

— obiektow handlowych o powierzchni catkowitej powyzej 2000 m?,

— dziatalnosci handlowej w zakresu obrotu, skladowania i magazynowania: materialow
budowlanych, materialow opatowych, oraz innych materialow przechowywanych w formie
sypkiej poza budynkami,

— dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetadunkiem,
handlem lub przetwarzaniem odpadéw i ztomu,

— stacji paliw pltynnych i gazowych, oraz innych rodzajow dziatalnosci z zakresu sprzedazy
paliw, poza terenem oznaczonym symbolem 05U,

— zabudowy zagrodowe;j,

— urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynéw oraz
wiatru;

dopuszczenie na terenach mieszkaniowych MN i MW i terenach mieszkaniowo-ustugowych

MN/U lokalizowania wytacznie ustug nieucigzliwych, okreslonych stosunkowo rygorystycznie

w projekcie planu, z dodatkowym ograniczeniem gabarytow obiektow uslugowych do skali

odpowiadajacej zabudowie o charakterze mieszkaniowym,

ograniczenie stosowanych rodzajow dachéw na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i terenach ustugowych do faktycznie ptaskich (maksimum 5 stopni) albo

spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45 stopni,

z wyeliminowaniem form posrednich, za$ na pozostatych terenach nakaz stosowania dachow

wylacznie ptaskich;

zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow:

blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych.

2. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

realizowane sg poprzez:

ochron¢ w miar¢ mozliwosci doliny ,,potoku Klucznikowskiego” w celu utrzymania korytarza
migracji drobnych zwierzat;

utrzymanie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych tj. na poziomie
srednim przekraczajacym 50%;

zakaz lokalizowania zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako zabezpieczonych przed
infiltracja wod opadowych;

nakaz zagospodarowania wod na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej
infrastruktury i zbiornikow retencyjnych, z dopuszczeniem odprowadzeni wod do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j, albo innych odbiornikow;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod;

zakaz wykorzystania odnawialnych zrédet energii opartych o energie wiatru;
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— ustalenie odprowadzania $ciekéw do kanalizacji miejskiej;

— ustalenie dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych systeméw zgodnych z przepisami
odrebnymi, lub systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii za wyjatkiem energii wiatru.

W obszarze planu brak gruntow rolnych chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntoéw rolnych

i le$nych.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Plan obejmuje ochrong obiekty przedstawiajace wartosci historyczng: budynek (dom murowany

z 1902 roku, zlokalizowany przy ul. Dabrowskiego 121, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow

pod numerem 42/32) i obiekty malej architektury (przydrozna, murowana kapliczke z 1905 roku,
zlokalizowang na nieruchomosci nr 25 przy ul. Wysokie Brzegi, wpisang do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw pod numerem 358/32), regulujac zakres ich ochrony, w szczegodlnosci chronige przed
dziataniami degradujacymi i niepozagdanymi zmianami w obrebie obiektow i ich otoczenia.

Plan nie wprowadza ochrony obszarowej zabytkéw ze wzgledu na brak uzasadnienia w tym
zakresie, ale wprowadza strefe ochrony archeologicznej chronigcej rozleglte stanowisko
archeologiczne AZP 103-50/32 (osada z epoki kamienia / Sredniowiecze).

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez:

— zakaz lokalizowania zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz stacji paliw i innych rodzajow dzialalnosci z zakresu sprzedazy paliw (poza
terenem oznaczonym symbolem 05U);

— zachowanie stref sanitarnych od cmentarza;

— uwzglednienie w projekcie planu wymagan bezpieczenstwa wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury stanowigcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi tj.: gazociagow wysokiego
cis$nienia, linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz przebiegu linii kolejowych i drog
wysokich klas;

— uwzglednienie w planie terenow wymagajacych ochrony przed hatasem, przede wszystkim
poprzez ograniczanie nowych funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem w strefach
o podwyzszonym hatasie, zwigzanych z gldownymi arteriami komunikacyjnym,

— selektywne rozmieszczenie przeznaczen stanowiagcych potencjalne zagrozenia;

— ograniczenie mozliwosci wystgpowania konfliktow przestrzennych poprzez wlasciwe
rozgraniczenie 1 sytuowanie przeznaczen, w tym dopuszczenie na terenach mieszkaniowych MN
1 MW 1 terenach mieszkaniowo-ustugowych MN/U lokalizowania wylacznie ustug
nieucigzliwych, okreslonych stosunkowo rygorystycznie w projekcie planu;

— wprowadzenie ograniczenia gabarytow budynkow (skali potencjalnych konfliktow) w sytuacji
mozliwo$ci mieszania na jednym terenie funkcji konfliktowych (tereny MNU);

— wyksztalcenie prawidlowego 1 adekwatnego do potrzeb uktadu drég publicznych
1 wewnetrznych o szeroko$ciach zapewniajacych zapewnienie zar6wno prawidtowego dostepu
stuzb ratowniczych, jak i zapewniajacych mozliwos¢ wprowadzenia chodnikéw pozwalajacych
rozdziela¢ ruch samochodowy i pieszy;

— zapewnienie cigglosci potaczen pieszych i rowerowych na gtownych kierunkach;

— nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci okreslonej analogicznie do przepisow o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
— poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez ustalenia studium,
— wyksztalcenie prawidlowej struktury przestrzennej oraz zapewnienie wystarczajacej obshugi
komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze wykorzystanie potencjatu terenow;
— eliminacje mozliwosci lokalizowania nowych przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma
korzystny wptyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalno$¢ sgsiedztwa);
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6. Prawo wilasnosci poprzez:

uwzglednienie w duzej mierze wnioskow wiascicieli;

poszanowanie praw nabytych, lub tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowan;

ograniczenie do niezb¢dnego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele
publiczne na terenach prywatnych;

szczegotowa analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow;
wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniejacej niezgodnej z ustaleniami planu, tagodzacych
skutki nowych ustalen.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem lub bezposrednio przy jego granicach wystepuja elementy, ktore
moga by¢ szczegdlnie istotne z punktu widzenia obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa:

gtéwne sieci infrastruktury techniczne;j:

— napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV,

— gazocigg wysokiego cisnienia DN500 PN 4,0 MPa,

— gazocigg wysokiego cisnienia DN500 MOP 6,3 MPa,

— gazociagg wysokiego ci$nienia DN350 2,5MPa,

— projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN700 MOP 8,4 MPa,

— projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN500 MOP 6,3 MPa,

— wodocigg W600 ,,KRAK”,

graniczacy od potnocy, teren zamkniety linii kolejowej nr 94, o znaczeniu panstwowym,
graniczacy od wschodu, teren drogi wojewodzkiej nr 933, na odcinku stanowigcym wschodnig
obwodnice Miasta

Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementow zostalo w pelni uwzglgednione
w planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

wyznaczenie obszarOw przestrzeni publicznej z odpowiednio ustalonym kierunkiem
przeksztatcen (przeznaczeniem) i wprowadzenie niezbednych uregulowan;

zachowanie i ochrona istniejacych terenow zieleni, w szczeg6lnosci ogdlnodostepnej;

ochrona istniejgcych wartosci kulturowych;

wyksztalcenie prawidlowego 1 adekwatnego do potrzeb wukladu drog publicznych
1 wewngtrznych oraz ich prawidtowego powigzania;

wyksztalcenie istotnych potaczn pieszo-rowerowych ograniczajacych dlugosé dojscia na
glownych kierunkach;

dopuszczenie stosunkowo intensywnego zagospodarowania terendOw uznanych za rozwojowe
umozliwiajacego uzyskanie korzystnej ekonomicznie i ekologicznie, zwartosci zabudowy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

poprzez:

dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu, ze wskazaniem iz sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac:

— w szczegolno$ci w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
tereny drog,

— jako podziemne (za wyjatkiem linii elektroenergetycznych wysokiego i najwyzszego
napigcia), z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych ciggow
napowietrznych (stupowych), do prowadzenia nowej infrastruktury,

zapewnienie odpowiednich korytarzy dla prowadzenia planowanych gazociaggéw wysokiego

ci$nienia,

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

pozyskiwang ze stonca o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW, Iub 1000 kW na

gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki;
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— dopuszczenie, lokalizowana zrédet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzZszym niz
1kV,

— dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ realizacje konstrukcji
wsporczych dla urzadzen nadawczych wyltacznie na dachach budynkéw przy zachowaniu
maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych okreslonych dla terenu.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji elektroniczne;:;
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej),

— wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
przez 21 dni roboczych w dniach od 6 wrzesnia do 4 pazdziernika 2022 r., o czym
poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem
wylozenia, w tym rowniez o mozliwosci skladania uwag do zmiany planu w terminie
przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie zmiany planu.

— ponowne wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przez 21 dni roboczych w dniach od 19 grudnia 2022 r. do 18 stycznia 2023 r.,
o czym poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed
terminem wytozenia, w tym rowniez o mozliwos$ci sktadania uwag do zmiany planu w terminie
przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie zmiany planu.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie z art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdow uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Projekt planu zwigksza ilo$¢ terenéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

o okoto 4 ha, w stosunku do stanu istniejacego i planow obowiazujacych, w zwiazku z czym
zapotrzebowanie na wodg lokalnie wzrosnie. Biorac jednak pod uwagg nieznaczacg, w skali miasta,
wielko$¢ nowych terenow mieszkaniowych, wyraznie negatywne trendy demograficzne objawiajace
si¢ coroczng depopulacjg miasta, oraz spadkowy trend zuzycia wody w gospodarstwach domowych,
nalezy przyjac, ze brak jest podstaw do przyjecia iz zapotrzebowanie w skali miasta ulegnie
zwigkszeniu. Niezaleznie od powyzszego obszar objety planem wyposazony jest w infrastrukture
o $rednicach magistralnych (400-600 mm) oraz element weztowy uktadu wodociggowego jakim jest
hydrofornia w centralnej czg¢éci obszaru objgtego planem, a wigc dostep do duzej ilosci wody jest
zapewniony.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.
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Rozwiazania planu szanujg prawa nabyte wynikajace w szczegdlnosci z planéw obowiazujacych,
cho¢ nie jest to reguta bezwzgledna i prognoza finansowa wskazuje tereny gdzie prawa nabyte
podlegaja korekcie rodzac potencjalne, oszacowane w prognozie, skutki finansowe. Rozwigzania
rodzace skutki finansowe sa podyktowane szeroko pojetym interesem publicznym — realizacja
infrastruktury technicznej o znaczeniu krajowym lub zapewnieniem dostepu komunikacyjnego dla
nowych terenéw zabudowy oraz zapewnieniem prawidlowej szerokos$ci paséw drogowych.

W planie przywiazuje si¢ duzg wage do zasady réwnego traktowania réznych podmiotow przy
ustalaniu sposobow zagospodarowania podobnych terenéw. Ma to odzwierciedlenie w szczegolnosci
w sposobie ustalania parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow, ktdre plan miejscowy
stara si¢ przyjmowac na poziomie jak najkorzystniejszym, ale nie naruszajacym ustalen studium.
Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wysokim stopniu
uwzglednienia wnioskoOw 0séb prywatnych (ztozonych na etapie zmiany planu i studium).

W trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu ztozono tacznie jedynie 4 pisma
zawierajace dwie przeciwstawne grupy uwag dotyczace jednego rozwigzania przestrzennego, co
wskazato na dobre przyjecie zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan.

Dalszy przebieg procedury, tj. ponowienie wytozenia do publicznego wgladu wykaze, na ile mala
ilos¢ uwag jest skutkiem braku $wiadomosci mieszkancow i uzytkownikéw terendw o wytozeniu
a na ile faktycznie rozwigzania sg akceptowane przez spoteczenstwo.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.
1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
Obszar objety planem stanowi uksztattowany, blisko 80-cio hektarowy kwartat w strukturze Miasta

z wyksztatconym, obwodowym uktadem komunikacyjnym, tworzonym przez DW 933 (obwodnica
miasta) oraz ulice Gen. Jarostawa Dabrowskiego, Szpitalng i Wysokie Brzegi. Projekt planu
wykorzystuje istniejacy, obwodowy uklad drogowy i jedynie uzupelnia przy pomocy nowych
odcinkow drogowych, skomunikowanie nowych terenow przeznaczonych do zabudowy, skracajac
dojazd i dojscie na brakujacych kierunkach. Rozwiazania planu wytacznie doggszczajace obszary
zabudowy oraz uzupehniajace brakujace polaczenia wewnetrzne kwartalu z pewnoscig zmniejszaja
transportochtonnos¢ catego uktadu przestrzennego.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
Jak wspomniano w poprzednim punkcie, dostep do przystankéw transportu publicznego

zlokalizowanych w obwodowym ukladzie drogowym jest bardzo dobry, a dzicki nowym

polaczeniom rogowym wewnatrz kwartatu ulega dalszej poprawie.

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Dwie kwestie decyduja o jakosci przestrzeni w zakresie rozwiazan ulatwiajacych przemieszczanie

si¢ pieszych i rowerzystow. Po pierwsze projektowane drogi wyznaczono w pasach o szerokos$ci

zapewniajacych mozliwo$¢ bezpiecznego rozdzielania ruchu rowerowego i1 samochodowego,
dotyczy to réwniez przylegtych do planu drog publicznych. Po drugie uzupetienie brakujacych
polaczen wewnatrz kwartatu istotnie skroci drogi dojscia i dojazdu szczegdlnie w ruchu pieszym, na
wszystkich kierunkach.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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Argumenty wymienione w pkt 1 do 3 wskazuja jednoznacznie uzasadnienie lokalizacji nowych
terendOw mieszkaniowych na szczegdlne w potnocno-zachodniej cze$ci obszaru objetego planem.
Bardzo dobra dostgpnos¢ komunikacyjna i infrastrukturalna oraz usytuowanie nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej jako uzupelnienie terenow juz istniejacych (zgodnie z planami
obowiazujacymi) ekonomicznie uzasadnia realizacj¢ infrastruktury technicznej dotychczas nie
zrealizowane;j.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rada Miasta Os$wigcim podjeta uchwate nr LIV/1032/18 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim
1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjmujac ,,Oceng aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim 1 miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta O$wigcim w okresie od 1.09.2014 r. do 30.06.2018 r.”.
W obszarze objetym planem obowigzuje 5 plandow miejscowych obejmujacych caty teren
opracowania, z czego 4, co do ktorych uchwata w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim 1 miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego nie wskazata na potrzebe aktualizacji:
2.2.19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla trasy projektowanej obwodnicy na
odcinku od rzeki Wisty w kierunku potudniowym do ul. Fabrycznej uchwalony uchwata
Nr LXIV/646/06 Rady Miasta Oswiecim z dnia 28.06.2006 r.
2.2.26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomig¢dzy
ul. Wiklinowg a ul. Dabrowskiego (o pow. ok. 22.50 ha) uchwalony uchwatg Nr XXXIX/410/08
Rady Miasta O$wiecim z dnia 26.11.2008 r.
2.2.36. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Dabrowskiego
i Asnyka (o pow. ok. 2,92 ha) uchwalony uchwata Nr X / 141/11 Rady Miasta O$wiecim z dnia
29.06.2011r.
2.2.39. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Dgbrowskiego - hotel
Galicja (o pow. ok. 0.72 ha) uchwalony uchwata Nr XXXV/680/13 Rady Miasta Oswigcim z dnia
24.04.2013 r.
oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru miasta O$wigcim
w granicach administracyjnych (tekst jednolity uchwata Nr XIII/233/19 Rady Miasta O$wigcim
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.).
Ponadto analiza sugeruje rozwazenie podjecia procedury aktualizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru miasta w granicach administracyjnych,
z uwagi na wystepujagce w tym zakresie duze oczekiwania mieszkancow wyrazone sktadanymi
w tym wzgledzie wnioskami co rowniez realizuje w czgséci sporzadzany projekt planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktdrej oszacowano mozliwe
zmiany w dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastepstwem przyjetych w planie rozwigzan.
Prognoza skutkoéw finansowych wskazata na znaczacy udziat wydatkéw w bilansie, jednak biorac
pod uwage znaczacy obszar objety planem, o bardzo zréznicowanych funkcjach i duzym udziale
funkcji publicznych, nalezy uznaé, iz szacowany na okoto 1,3 miln zt deficyt w 10 letnim okresie
ujetym prognozie mozna uzna¢ za nieznaczacy. Glowng przyczyng negatywnego bilansu sa dwie
kwestie. Po pierwsze rodzaj i struktura terenow objetych planem, tj. mata ilo§¢ nowych terendw
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inwestycyjnych wyznaczona niniejszym projektem planu w stosunku do planu dotychczas
obowiazujacego oraz duzy udzial nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Druga przyczyna jest koniecznos¢ wyksztalcenia nowego uktadu drogowego dla
obszaru planowanej zabudowy mieszkaniowej, co bezposrednio przektada si¢ na stosunkowo
wysokie koszty budowy infrastruktury dla rozdrobnionej struktury wilasnosci. Charakter terendw
objetych planem nie daje znaczacego pola manewru jesli idzie o rozwigzania obnizajace potencjalne
koszty realizacji niezbednych ustalen. Mimo, ze koszt realizacji uktadu drogowego dla nowego
osiedla (tereny 04MN, 05SMN, 06MN), stanowigce glowny wydatek przewidziany w prognozie jest
niebagatelny, uznano ze uksztaltowanie poprawnego uktadu drogowego ma fundamentalne
znaczenie dla ksztattowania tadu przestrzennego tego rejonu.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim” przyjetego uchwatg nr XLV/733/22 Rady
Miasta Oswigcim z dnia 23 lutego 2022 r.
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