UCHWALA NR XLVII/753/22
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 30 marca 2022 r.

w  sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w O$wigcimiu przy ul. Zaborskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U. z2022r. poz. 559) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503) w zwiazku z uchwala Nr 1X/163/19
Rady Miasta Oswigcim z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, e projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wiecimiu przy ul. Zaborskiej nie narusza
ustalenn ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim”
(przyjetego Uchwata Rady Miasta Oswiecim Nr XLV/733/22 zdnia 23.02.2022r.), Rada Miasta

Oswiecim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
0 powierzchni ok. 1,22 ha, potozony w Oswiecimiu przy ul. Zaborskiej, ktérego granice okreslone zostaty

na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Zalagcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralna czescia uchwaly istanowiacy zalacznik nr 1 do

uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr2 do

uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowiace granice dla

usytuowania budynkow, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wigcej niz
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1,5 m takich elementéw budynkow jak: balkon, ocieplenie sciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura

spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), wraz z aktami

wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory skiada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu
oraz symbolem literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosci ustugowe spetniajgce wymogi
ochrony srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,
w rozumieniu przepiséw odrebnych o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto, do ustug
nieuciazliwych nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej obejmujacej: skup, przetadunek, handel

ztomu 1 innych odpadéw, warsztatéw i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw:

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow
odrgbnych, aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu
budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej pofozonej czgsei tego obiektu budowlanego do

najwyzej polozonej czesci tego obiektu budowlanego.
§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustaleniami

planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) przeznaczenie terenow.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenie graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych —

obszar polozony w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,O$wiecim-Polanka”

nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem objetym planem).

3. Rysunek planu zawiera nastgpujgce informacyjne oznaczenie planu — przyblizona powierzchnia

terenu w hektarach.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla terenu

IMN/MW;
2) droga publiczna klasy zbiorczej, dla terenu 1KDZ.

2. Na terenieIMN/MW dopuszcza si¢: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki gospodarcze, zielen,
infrastrukturg techniczna, obiekty malej architektury.

3.Na terenie IMN/MW dopuszcza sig realizacj¢ okreslonych przeznaczen terenu w dowolnych

proporcjach.
§ 6. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardw i obiektow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich

przestrzeni,

3) terendéw gorniczych, a takze obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow:

4) szezegblnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy, ze wzgledu na brak takich terenéw;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu
na brak terenow, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie obowiazek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi i okreélonymi na rysunku

planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem

infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2)dla terenu IMN/MW dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zagospodarowanych pod

zabudowe mieszkaniowa.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy

granicy dzialtki;
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2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktérym

lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mnigjszej niz:
a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie urzadzenia budowlanego lub samodzielnego obiektu

budowlanego, lub czgsci innego obiektu budowlanego;

4)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej
niz:
a) | stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,

b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala sie dlaobszaru polozonego w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O$wiecim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem
objetym planem) sposéb zagospodarowania, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow

odrgbnych.

§ 11. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, z zastrzezeniem ust.2, ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 200 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczna.

3.Nie wyznacza sig¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi 1KDZ lub z drogi przyleglej do obszaru

objetego planem,
b) obowiazek powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge 1KDZ;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
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a) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu, aw szczegdlnosci realizacja

przylaczenia do sieci,

b) obowiazek powigzania z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenu drogi 1KDZ lub poprzez sieci realizowane w granicach terenu IMN/MW, pod
warunkiem, ze nie koliduja z zagospodarowaniem terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia

terenu,
¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
d) odprowadzanie sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego

odwodnienia lub kanalizacje deszczowa,
f) dopuszezenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki,
g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta,
h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,
i) zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrédel energii,
J) gromadzenie i wywdéz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W planie obowigzujg stawki procentowe w wysokosci 30 %, na podstawie ktérych ustala sie
opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdlowe

§14. 1. Dla terenu IMN/MW ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczenie lokalizacji ushug nieucigzliwych

w parterach budynkow mieszkalnych,

3.Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych

w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 20 m oraz maksymalnie

do 6 kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12m oraz maksymalnie

do 3 kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1 lub 2, do 6 m;
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4) dachy budynkoéw o kacie nachylenia polaci do 50° lub dachy ptaskie;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;
6) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 5.
5. Ustala sig powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m?2.
6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dzialki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury technicznej.

7. Ustala sig obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.

§ 15. Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych zwymiarowanej i okreslonej na rysunku planu.

Rozdziatl 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta O$wigcim.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/753/22
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Odwiecimiu
przy ul. Zaborskiej wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13.07.2021 r. do dnia
10.08.2021 r.. W ogloszeniu okreslono termin na skladanie uwag, ktéry zostal ustalony do dnia
24.08.2021 r. W dniu 03.08.2021 r. w siedzibie Urzedu odbyta sig dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyje¢tych w projekcie planu. W ustalonym iogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag

nie wplyneta zadna uwaga.

Ze wzgledu na brak zlozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlaterenu polozonego w O$wigcimiu przy ul. Zaborskiej Rada Miasta Oswigeim nie dokonuje
rozstrzygnigcia, ktére wynika zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XL VII/753/22
Rady Miasta Oswiecim
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta O$wigcim zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyijnej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
bedg finansowane z budzetu miasta, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz

z innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI11/753/22
Rady Miasta Oswigcim

z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3i35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po

kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwata Nr XLVII/753/22
Rady Miasta Oswiegcim
z dnia 30 marca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu
przy ul. Zaborskiej

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2022r. poz. 503), zwanej dalej Ustawa, w zwiazku zart. 20 ust. | ustawy,
przedkladam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Oswigcimiu przy ul. Zaborskiej, zwany dalej Projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 1X/163/19 Rady Miasta Oswiecim z dnia
26 czerwea 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedurg okreslong wart. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow:

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu nabrak obszaréw
przestrzeni publicznej;

- terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢g mas
ziemnych,  krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych  w audycie krajobrazowym  oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow:;

- szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak terendw, dla ktorych jest potrzeba okreslania zakazu zabudowy;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak
terenow, dla ktérych jest potrzeba okredlania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Zalacznikami do uchwaly sa:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigey zalacznik nr 1, bedacy integralng czgécia uchwaly;

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr2, nie bedacy
ustaleniem planu;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3, nie bedacy ustaleniem planu

- dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustaler ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswigcim”, zwanego dalej Studium. Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium
okresla nastgpujace przeznaczenie terendéw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
W ramach terenbw MW dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug
nieucigzliwych. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego dla terenéw MW ustalono utrzymanie
i rozwijanie funkcji mieszkaniowej z zabudowa o wysokiej i $redniej intensywnosci, o charakterze miejskim
oraz ustug podstawowych iw ograniczonym zakresie ustug ogélnomiejskich. Dla terenéw MW Studium
okresla nastgpujgce wskazniki zagospodarowania przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnoscei
zabudowy 5,00; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 40 m; maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych; 12;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%; maksymalna powierzchnia zabudowy: 85%. Ustalenia
Projektu planu sg zatem zgodne z ustaleniami Studium.
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Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,22 ha, zlokalizowany w centralnej czesci miasta. Obszar
opracowania stanowig tereny otwarte, niezabudowane. W granicach planu zlokalizowane sa urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, m.in.: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czgsci opisowej uchwaly, jak roéwniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czgsei opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegoOtowych dla terendw oraz w § 7 i § 9 uchwaly;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw oraz w § 8 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz w § 8 uchwatly;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w § 8 uchwaly;

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami projektu Studium, terenéw zainwestowany i bezposrednio sgsiadujacych z istniejaca zabudowa,
powiazanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wiasnoéci — zostalo spelnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione, projekt planu zosta przekazany do
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktore nie zglosit zadnych wnioskéw iuwag w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w § 8, § 10, § 12 uchwaty;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w § 12 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
skiadania wnioskéw do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta umieszczone zostato ogloszenie/obwieszczenie z dnia 7.08.2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia
Projektu planu. W wyznaczonym terminie skladania wnioskéw (tj. do 5.10.2020 r.) wplynal 1 wniosek, ktory
zostal czgsciowo uwzgledniony. Ponownie zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu
planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta) w dniu 30.06.2021 r. ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia, ktore trwalo od 13.07.2021 r. do 10.08.2021 r., w dniu 03.08.2021 r. w siedzibie Urzedu
odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 24.08.2021 r.) nie wplynela zadna uwaga;

I1)  zachowania  jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych —  zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu byly sporzadzane
protokoly. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawno$ci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostalo
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 12 dotyczace zaopatrzenia w wode.
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Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu. Ponadto, na kazdym
istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwoéé udziahu spofeczenstwa poprzez
umozliwienie skladania wnioskéw iuwag do Projektu planu oraz udzial w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody
i wydatki miasta. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego i obegjmuje ona mig¢dzy innymi:

1) prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwiazane =z obrotem
nieruchomosciami oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogéw okreslonych wart. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy. uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci
ukfadu przestrzennego — zostalo spetmione w wyniku rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem istniejacego ukladu drogowego, tak aby zapewnié
optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
W szezegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zostato spetnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwie sprawne 1 krotkie dojscia
do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — zostato
spelnione poprzez zapisy umozliwiajace realizacje ciggoéw pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zroéwnowazonego rozwoju
i poszanowania fadu przestrzennego — zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej
uzupeinienie. Ponadto, przygotowujac Projekt planu kierowano sie dostgpnosci i mozliwoscia uzbrojenia
terenéw w infrastrukturg techniczng i drogowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly, o ktérej] mowa
w art, 32 ust. 2 Ustawy,

Uchwata Nr LVI/1032/18 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta Oswigcim przyjela przygotowana przez Prezydenta Miasta Oswiecim ocene
aktualnosci studium i planéw miejscowych. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletniego
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programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa wart. 57 ust. 1-3 iart. 67, ze dla przedmiotowego obszaru, zasadne jest
sporzadzenie planu. Tym samym, uchwalenia przediozonego projektu planu wypelnia zalecenia zawarte
w Analizie. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami projektu Studium.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, Ze realizacja
ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy zpodatkéw, itp. Nalezy rowniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terenéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowalo dla miasta wieloma
korzysciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie
przestrzeni i stworzenie ram prawnych, okre$lajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowiazujgcymi
przepisami prawa oraz zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostalo
ogloszenie/obwieszczenie z dnia 7.08.2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym
terminie skiadania wnioskéw (tj. do 5.10.2020 r.) wplynat 1 wniosek, ktéry zostal czesciowo uwzgledniony.
Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania iuzgadniania Projektu planu zostato przestane
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedura
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na
srodowisko,  zgodnie  zprzepisami  odrebnymi. W odpowiedzi na  zawiadomienie instytucje
opiniujgce/uzgadniajace zlozyly wnioski, ktore zostaly przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu
Projektu planu. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii, przygotowano projekt planu do wylozenia.
W dniu 30.06.2021 r. umieszczono (w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta)
ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore
trwato od 13.07.2021 r. do 10.08.2021 r., wdniu 03.08.2021 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwiagzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
skladanie uwag do Projektu planu (tj. do 24.08.2021 r.) nie wptyneta zadna uwaga.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu wyznacza teren przeznaczony pod zabudowe, w ramach, ktérego lokalizowana moze by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Projekt planu zawiera dotyczace: przeznaczenia
terenu, zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania oraz teren drogi publicznej klasy zbiorczej krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, szczegdlowych zasad i warunkow
scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktdrej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terenow ustalono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (IMN/MW) teren drogi publicznej klasy zbiorczej
(1KDZ) oraz ich oznaczenia. W ramach zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone zostaty
nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego. Dla
terenow objetych ochrong przed halasem, ustalone zostaly odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dopuszczono sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki, okreslono zasady realizacji miejsc do parkowania, wtym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych uwzgledniono polozenie obszaru w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Oéwiecim-Polanka™ nr 1075. W zakresie szczegolowych zasad
i warunkéw  scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustalone zostaly dal dziatek minimalne
powierzchnie i szerokosci frontdw oraz kat polozenia ich granic wzgledem pasa drogowego. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszcza sig realizacje
sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem
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terenu ibedzie mozliwe zagospodarowanie terendw zgodnie zich przeznaczeniem lub jest zwiazana
z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacja przylaczenia do sieci. Plan okreslit sposéb zaopatrzenia
w media (wodg, energig, ciepto, gaz) oraz sposéb odprowadzanie sciekéw komunalnych, odprowadzania wod
opadowych iroztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych. Ustalone zostaly stawki procentowe.
Pozostale ustalenia dla terenéw zawarte zostaty w ustaleniach szczegétowych.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzagdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaty jest zasadne.

Id: 0A39CIEA-FBDC-4337-8356-464994E72B6 1. Podpisany Strona 5



Wyniki gtosowania

Glosowano w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu przy ul. Zaborskiej -
druk nr 838/22,
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