UCHWALA NR XXXVI/589/21
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 23 czerwca 2021 r.

wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego

w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2020r. poz. 713 ze zm.) iart. 20 ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z202Ir. poz. 741 ze zm.) wzwiazku zuchwalg
Nr XLII/813/17 Rady Miasta Oswigcim zdnia 29 listopada 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu
ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury iChopina nie narusza ustalen ..Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim” (przyjetego Uchwala

Rady Miasta Oswigcim Nr XXX1/600/17 zdnia 22.02.2017r.) - Rada Miasta Oswigcim uchwala,

co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 15,2 ha, polozony w Os$wiecimiu w rejonie ulic Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury
i Chopina, ktorego granice okreslone zostaly na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.
§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescia uchwaty i stanowigcy zalacznik nr 1 do

uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr2 do

uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowiace granice dla
usytuowania budynkow, przy czym dopuszcza sig wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wiecej niz
1,5 m takich elementow budynkéw jak: balkon, ocieplenie sciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura

spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. 22021 r. poz.741 ze zm.) wraz

z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktoéw prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktéry sklada sie¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu

oraz symbolem literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;
5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci ustugowe spetniajgce wymogi
ochrony srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
w rozumieniu przepisdw odrgbnych o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto, do ustug
nieucigzliwych nie mozna zaliczy¢ dzialalnosci ustugowej obejmujgcej: skup, przeladunek, handel

ztomu i innych odpadéw, warsztatéw i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie uslugi stanowiace cel publiczny

w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
odrebnych, aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu
budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonej czgéci tego obiektu budowlanego do

najwyzej polozonej czesci tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowiace obowiazujace ustaleniami

planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendw;
6) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegfosci 150 m od cmentarza;
7) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy ladowiska dla $migtowcdow:

8) izolinie wyznaczajgce maksymalna wysokosci obiektow w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu

prawa lotniczego.
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2. Nastgpujgce oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi oznaczenie graficzne
wynikajgce z przepisow odrebnych - obszar polozony w granicach udokumentowanego zloza wegla

kamiennego ,,Oswigcim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem objetym planem).

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami

planu.
§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla terenéw: IMW, 2MW:
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, dla terenu IMW/U:
4) zabudowa ustugowa, dla terenu 1U;
5) ustugi publiczne, dla terenéw: 1UP, 2UP;
6) zielen urzadzona, dla terendw: 1ZP, 2ZP;
7) droga publiczna klasy zbiorczej, dla terenu: 1KDZ;
8) droga publiczna klasy lokalnej, dla terenéw: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;
9) droga publiczna klasy dojazdowej, dla terenéw: 1KDD, 2KDD;
10) teren parkingéw i garazy, dla terenu 1KPG;
11) teren parking6w, dla terenu 1KP.

2. Na terenach wskazanych pod zabudowg: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, IMW, 2MW, IMW/U,
1U, 1UP, 2UP, dopuszcza sig: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki gospodarcze, zielen, drogi

wewngtrzne, infrastrukturg techniczng, obiekty matej architektury.
§ 6. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

2) terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow:

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak terenéw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terendw
1ZP, 2ZP, 1UP, 2UP ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, obiektow

tymczasowych, ciggdw pieszych, ciggdw rowerowych.
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§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie

zabudowy:
1) dla terenu IMN w odleglosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajacych teren IKDW,
b) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ;
2) dla terenu 2MN w odleglosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny: 1KDD, 1KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDZ;
3) dla terenu 3MN w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1KDL, 2KDL;
4) dla terenu 4MN w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 2KDD, 2KDL;
5) dla terenu SMN w odleglosci:
a) od 6 m do 7 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 4KDL;
6) dla terenu IMW w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1KDZ, 4KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDL,
¢) 16 m od linii rozgraniczajacej tereny: 2MN, SMN;
7) dla terenu 2MW w odlegloéci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1KDL, 3KDL;
8) dla terenu IMW/U w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 2KDL, 3KDL;
9) dla terenu 1/U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 3KDL;
10) dla terenu 1UP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 2KDL, 3KDL;
11) dla terenu 2UP w odleglosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 4K DL,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej teren 3KDL;
12) dla terenu IKPG w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ
13) dla terenu 2ZP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 2KDL, 2KDD.

2. Dopuszcza sig roboty budowlane dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego

z elementoéw budynkéw do krawedzi jezdni przylegajacych drog.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem

infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego:
2) dopuszczalne poziomy halasu:
a) dla terenéw MN, MW jak dla terenoéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) dla terenu MW/U jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
¢) dla terenu 1UP jak dla terenow zagospodarowanych pod szpitale i domy pomocy spoltecznej,

d) dla terenu 2UP jak dla terenéw zagospodarowanych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
e) dla terenu ZP jak dla terenow zagospodarowanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) dla pozostalych terenéw nie ustala sie.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszezenie sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki i bezposrednio przy granicy
dziatki;
2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,
b) I stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu usfugowego;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie urzadzenia budowlanego samodzielnego obiektu
budowlanego lub czgs¢ innego obiektu budowlanego, przy czym dla terenéw MN na dzialce dopuszcza

si¢ realizacjg¢ nie wigcej niz 2 garazy, kazdy do dwoch stanowisk wiacznie:

4)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowiazek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej
niz:
a} 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,

b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40.

§ 11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ dla obszaru potozonego w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O$wigcim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem
objetym planem) sposéb zagospodarowania, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

§12. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem, z zastrzezenie ust. 2, 3, 4, 5, 6, ustala si¢ dla dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci:

Id: A554A212-BOFE-461D-B4DD-F7D0C4914FC2. Podpisany Strona 5



1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokosé frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
2. Dla terenu IMW/U ustala sig dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 950 m%;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

3. Dla terenéw MN, w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej, ustala sie dla dziatki uzyskanej

w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

4. Dla terenéw MN, w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala sie dla dziaiki uzyskanej

w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 300 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 10 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

5. Dla terenow MN, w przypadku lokalizacji zabudowy: szeregowej, grupowej, ustala sie dla dziatki

uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 150 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
6. Dla terenu 1KP ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 15 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
7. Dla terenu 1KPG ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 18 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 3 m;

3) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
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8. Ustalenia, oktérych mowa wust. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture
techniczna,

9.Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) stref¢ ograniczonej wysokoéci zabudowy ladowiska dla $miglowcow, dla ktorej obowiazujg izolinie
wyznaczajgce maksymalng wysokos¢ obiektéw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa
lotniczego;

2) dla terenéw lub ich czgdei polozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od
cmentarza obowigzuje:

a) dopuszczenie  lokalizacji  budynkéw  mieszkalnych, zakladéw przechowujacych artykuty
zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od cmentarza

i pod warunkiem, ze obiekty te posiadajg przylacza do sieci wodociggowe;j,
b) zakaz realizacji studzien sluzgcych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikacji:

a) obstugg komunikacyjng obszaru objetego planem z drég: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
1KDD, 2KDD, 1KDW,

b) obowigzek powigzania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDZ, 1KDL,

2KDL, 3KDL, 4KDL, 2KDD, 1KDW;
2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w granicach planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu,
aw szczegolnosei realizacjg przylgczenia do sieci, realizacjg indywidualnego ujecia wody,

urzadzenia gromadzenia Sciekow,

b) obowiagzek powigzania z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw drég lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod

warunkiem, ze nie koliduja z zagospodarowaniem terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia
terenu,

c) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowej rozdzielczej; w przypadku braku mozliwosci
przytgczenie do sieci wodociggowej, dopuszezenie realizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
zprzepisami  odrgbnymi  iprzy  uwzglednieniu  ograniczen  wynikajacych  z ustalen

§ 13 pkt 2 uchwatly,
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d) odprowadzanie sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna; w przypadku braku mozliwosci przylaczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie realizacji indywidualnych urzadzen gromadzenia $ciekow,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych poprzez urzgdzenia do powierzchniowego

odwodnienia lub kanalizacje deszczowa,
f) dopuszezenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki,
g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta,
h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,
i) zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii;
j) gromadzenie i wywéz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe w wysokosci 30 %, na podstawie ktérych ustala sig
oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sig przeznaczenie terenu — zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dopuszcezenie realizacji zabudowy: wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, grupowej.

3. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie do 3 kondygnacje

nadziemne;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.
5. Ustala sig powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) 300 m? dla zabudowy bliZniaczej;

3) 150 m?dla zabudowy szeregowej i grupowej.
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6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, dojs¢, dojazdow, drég
wewnetrznych, infrastruktury technicznej.
7. Ustala sie obsluge komunikacyjng z przyleglych drog.

§17. 1. Dla terendw: IMW, 2MW ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.
2. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w uchwale dopuszcza sie roboty budowlane

dla istniejgcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 20 m oraz maksymalnie do 6 kondygnacji
nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
5. Ustala sig powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?2.
6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, dojs¢, dojazdéw, drog
wewngtrznych, infrastruktury techniczne;j.
7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltych drég.

§ 18. 1. Dla terenu IMW/U ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa ustugowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji wylacznie ustug nieuciazliwych.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w uchwale dopuszcza si¢ roboty budowlane

dla istniejgcego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do20m oraz maksymalnie do

6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia polaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
5. Ustala si¢ powierzchnie¢ nowo wydzielanej dzialtki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, drég

wewnetrznych, infrastruktury technicznej.
7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog.
§ 19. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji wylacznie ushug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw do 20 m oraz maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 20 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia polaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
4. Ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2,

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powickszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, drog

wewngtrznych, infrastruktury technicznej.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.
§ 20. 1. Dla terenéw: 1UP, 2UP, ustala si¢ przeznaczenie terenu — ustugi publiczne.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw do 20 m oraz maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 20 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
3. Ustala sig¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazddow, drog

wewnetrznych, infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog.
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§ 21. 1. Dla terenéw: 1ZP, 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.

2. Dopuszczenie realizacji: dojs¢, dojazdow, obiektéw malej architektury.

3.Dla terenu 2ZP dopuszczenie realizacji: boisk, urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz

z infrastrukturg towarzyszaca.

4. Dla terenu 2ZP w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy do 6 m;
2) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.
§22.1.Dla terenu: 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej

0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w uchwale dopuszcza si¢ roboty budowlane

dla istniejgcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 23. Dla terenéw: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna

klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1)od 15 m do 17 m dla terenu 1KDL;
2)od 5 mdo 16 m dla terenu 2KDL;
3)od 10 m do 11 m dla terenu 3KDL,
4) od 14 m do 16 m dla terenu 4KDL,

— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenéw 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;
o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych:
1) 11 m dla terenu 1KDD;

2)od 6 m do 9 m dla terenu 2KDD,

— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenu IKDW ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenu 1KPG ustala sie przeznaczenie terenu — teren parkingdw i garazy.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

) wysokoé¢ zabudowy do 6 m;
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2) dachy budynkéw o kgcie nachylenia potaci do 50°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dzialki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.
3. Ustala si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 18 m2.
4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dzialki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, infrastruktury technicznej.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi.
6. Dopuszczenie realizacji: zieleni, obiektow malej architektury, obiektow tymczasowych, drog
wewngetrznych, ciggéw pieszych, ciagéw rowerowych.
§ 27. 1. Dla terenu 1KP ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren parkingéw.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlane;.
3. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog.

4. Dopuszczenie realizacji: zieleni, obiektéw malej architektury, obiektow tymczasowych, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych, ciaggdéw rowerowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Matopolskiego.

Prze odq@ady
\\% .
~

Piotr Hertig

\ANS
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VI1/589/21
Rady Miasta Oswiecim

z dnia 23 czerwca 2021 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29.01.2019r. do 26.02.2019 r;
zterminem wnoszenia uwag do dnia 12.03.2019r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi,
zczego Prezydent Miasta O$wigcim nie uwzglednil w calodci jednej uwagi, druga uwzglednit
czgsciowo. Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21.05.2019 r.
do 18.06.2019r., zterminem wnoszenia uwag do dnia 02.07.2019r.. W wyznaczonym terminie
wniesiono 1 uwagg, ktdra nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Oswiecim. Projekt planu
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2020r. do 17.08.2020 I
z terminem wnoszenia uwag do dnia 31.08.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga,
ktéra w calosci zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Oswigcim. Projekt planu zostal
ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27.10.2020 r. do 25.11.2020 1., z terminem
wnoszenia uwag do dnia 09.12.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga, ktéra nie zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Os$wiecim. Projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 14.04.2021 r. do 13.05.2021 r., z terminem wnoszenia uwag do dnia
27.05.2021 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi o identycznej tresci, ktore nie zostaly

uwzglednione przez Prezydenta Miasta Oswiecim.

Rada Miasta Oswigcim, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi zdnia 06.03.2019 r. w czgsci dotyczacej proponowanej lokalizacji
budynkow.

Tres¢ uwagi:

"Wnoszg, aby wzig¢ pod uwage mojg dziatke z budynkiem mieszkalnym tj 1073/19 potozong przy
ulicy Wysokie Brzegi. W przyszlosci chcielibysmy na dzialce budynek mieszkalny i garaze
murowane." Do uwagi zalgczono mapke z propozycijg lokalizacji budynkéw.

Uzasadnienie:

Projekt  przeznacza czgs¢ dziatki z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, jednak nie uwzglednia proponowanej lokalizacji budynku mieszkalnego
oraz garazy, ze wzgledu na przebieg linii zabudowy od drogi 2KDZ oraz ustalenia dla terenéw MN
dotyczqce garazy. Zgodnie z projektem nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 2KDZ wynosi 6 m,

a dla terendw MN dopuszczono realizacjg nie wigcej niz 2 garazy, kazdy do dwdch stanowisk wigcznie.
2} nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 11.03.2019 r. w calosci.

Tres¢ uwagi:
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"Po zapoznaniu sig¢ z projektem planu zglaszamy nastepujace uwage do projektu w zakresie dziatki
nr 1238/337. Nie zgadzamy si¢ z wskazanym w projekcie planu przeznaczeniem dziatki tj. zielen
urzadzona. Przedstawione przeznaczenie terenu jest sprzeczne z obowigzujacym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Os$wiccim, ktére zaklada
zagospodarowanie dziatki terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Zgodnie
zart. 15 pkt I ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy cze$é tekstowa i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi. Zgodnie z zapisami Studium dominujacg funkcje
terenéw MW, jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna. Ustalenie przeznaczenia wskazanego
w Studium nie wyklucza ochrony czgsci zadrzewien znajdujacych sie na terenie bedacym obecnie
wilasnoscig  Spotki. W zamian za wycinke pozostatych drzew. kolidujgcych  z przysziym
zagospodarowaniem nieruchomosci, zostanie przeprowadzona kompensacja przyrodnicza — w formie
nasadzen zamiennych — zgodnie ze sztukg ogrodnicza tak, aby nowe nasadzenia zachowaly zywotnoscé.
Dziatka nr 1238/337 przy ul. Chopina potozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze
skomunikowana z pozostatymi cz¢éciami Oéwigcimia oraz innymi miastami, w sgsiedztwie znajduje sie
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieplownicza, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna
oraz spoteczna — plac zabaw, instytucje oswiaty, ochrony zdrowia i kultury. W odleglosci ok. 600 m,
przy rzece Sola, znajdujg si¢ rozlegle tereny zieleni. Pozbawienie mieszkancow mozliwosci
zamieszkania w tak dogodnym do tego celu miejscu to nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na
tle miasta, potencjalu opisywanej dzialki oraz niegospodarnosci z zarzadzaniu przestrzeniom.
Wyposazenie innych obszaréw w opisang infrastrukture wigzaloby sie z ogromnymi kosztami badz
byloby wrgcz niewykonalne. Wnioskujemy o ustalenie dla dziatki przeznaczenia zgodnego ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim, tj. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (MW) oraz dopuszczenie przedstawionych w Studium wskaznikow

zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
- wysokosé 40 m
- liczba kondygnacji nadziemnych: 12
- dopuszczenie kondygnacji podziemnych
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: 5,0;
- powierzchnia zabudowy: 85%

- geometria dachu i ukfad pofaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wielospadowy, dopuszczalne

dachy ptaskie i mozliwoscig realizacji doswietleri dachowych oraz taraséw na dachy;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wigcej niz 15%;
- migjsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemne i/lub w pasie drogowym."

Uzasadnienie:
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Whioskowana dziatka stanowi enklawe zieleni, porosnielq zielenig niskq, Sredniq i wysoka, w tym
starodrzewem. Zgodnie z ustaleniami Studium w zakresie kierunkéw i zasad ochrony srodowiska
naturalnego i jego zasobow nadrz¢dnym celem Srodowiskowym polityki przestrzennej miasta Oswigcim
Jjest zachowanie i poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego, m.in.. poprzez zabezpieczenie terendw
oduzych wartosciach  przyrodniczych i krajobrazowych. W zakresie kierunkéw wynikajgcych
z uwarunkowan ekologicznych Studium ustala ochrong irozwdj terendw zielonych, ktéra obejmuje,
m.in.; zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu, maksymalng ochrong wszelkich zadrzewien, w tym
szczegolnie szpalerow przydroznych, zielencow, rewaloryzacje iuzupelnienie istniejgcych terendw
zieleni osiedlowej. Wnioskowa dzialka zlokalizowana Jest wstrefie Al i przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktorych ustalono ochrong historycznej struktury
przesirzennej wraz zistniejqcymi obiektami stanowigeymi dobra kultury oraz ochrong istniejgcych
zespolow zieleni, w tym zadrzewien. Zgodnie ze Studium za niesprzeczne z jego ustaleniami uznaje sie:
adaptacje istniejgcej zabudowy, obecne formy zagospodarowania terendw (przedmiotowa dziatka
stanowi faktycznie tereny zieleni), zasady okreslone w obowigzujqcych planach miejscowych (zgodnie
z obowiqzujgcym planem miejscowym przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod teren zieleni
urzqdzonej) i wydanych decyzjach administracyjnych oraz wytyczne konserwatora zabytkow ustalone
dla obszaréw zabytkowych i zabytkéw.

3) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 02.07.2019 r. w catosci.

Tres¢ uwagi:

"Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina
zglaszamy uwage do projektu w zakresie dzialki nr 1238/337. Nie zgadzamy si¢ z wskazanym
w projekcie planu przeznaczeniem dziatki tj. zieler urzadzona. Przedstawione przeznaczenie terenu jest
sprzeczne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Oswigcim, ktore zaklada zagospodarowanie dziatki terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW). Zgodnie zart. 15 pkt ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi. Zgodnie z zapisami Studium dominujacg funkcjg terenéw MW, jest funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna. Ustalenie przeznaczenia wskazanego w Studium nie wyklucza ochrony czesci
zadrzewien znajdujgcych si¢ na terenie bedacym obecnie wiasnoscig Spétki. W zamian za wycinke
pozostatych drzew, kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem nieruchomosci, zostanie
przeprowadzona kompensacja przyrodnicza — w formie nasadzen zamiennych — zgodnie z sztuka
ogrodniczg tak, aby nowe nasadzenia zachowaly zywotnoé¢. Dziatka nr 1238/337 przy ul. Chopina
pofozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze skomunikowana z pozostatymi czesciami
Oswigcimia oraz innymi miasta, w sasiedztwie znajduje si¢ infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna,
cieplownicza, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna oraz spoleczna ~ plac zabaw, instytucje

oswiaty, ochrony zdrowia ikultury. W odleglosci ok. 600 m, przy rzece Sola, znajdujg sie rozlegle
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tereny zieleni. Pozbawienie mieszkancow mozliwosci zamieszkania w tak dogodnym do tego celu
miejscu to nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na tle miasta, potencjatu opisywanej dzialki oraz
niegospodarnos¢ z zarzadzaniu przestrzeniom. Wyposazenie innych obszaréw w opisang infrastrukture
wigzaloby si¢ z ogromnymi kosztami badz byloby wrecz niewykonalne. Wnioskujemy o ustalenie dla
dziatki przeznaczenia zgodnego =ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswigcim, tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) oraz

o dopuszezenie przedstawionych w Studium wskaznikow zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
- wysokos¢ 40 m;
- liczba kondygnacji nadziemnych 12;
- dopuszczalne kondygnacje podziemne;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0;
- powierzchnia zabudowy: 85%;

- geometria dachu i uklad polaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wiclospadowe, dopuszczalne

dachy plaskie z mozliwoscig realizacji doswietlen dachowych oraz taraséw na dachu;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wiecej niz 15%;
- migjsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemnej i/lub w pasie drogowym."

Uzasadnienie:

Przeznaczenie dziatki 1238/337 pod teren zieleni urzqdzonej jest zgodne z ustaleniami Studium.
Przedmiotowa dziatka stanowi enklawe zieleni, porosnietq zielenig niskq, Srednig iwysokq, w tym
starodrzewem. Zgodnie ze Studium dziatka ta zlokalizowana jest w strefie Al i przeznaczona pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktdrych ustalono ochrone istniejgcych zespolow
zieleni, w tym zadrzewieh. Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje sie: adaptacje istniejgcej
zabudowy, obecne formy zagospodarowania terencw (przedmiotowa dziatka stanowi faktycznie tereny
zieleni), zasady okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych (zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod teren zieleni wrzqdzonej) iwydanych
decyzjach administracyjnych oraz wytyczne konserwatora zabytkéw ustalone dla obszaréw
zabytkowych i zabytkdw. Ponadto, w zakresie kierunkdw i zasad ochrony Srodowiska naturalnego i jego
zasobow Studium ustala, ze nadrzednym celem Srodowiskowym polityki przestrzennej miasta Oswiecim
Jest zachowanie i poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego, m.in.: poprzez zabezpieczenie terendw
o duzych wartosciach  przyrodniczych i krajobrazowych. W zakresie kierunkéw wynikajgcych
z uwarunkowan ekologicznych Studium ustala ochrong i rozwdj terenéw zielonych, ktéra obejmuje,
m.in.: zakaz wycinania wartoSciowego drzewostanu, maksymalng ochrong wszelkich zadrzewien, w tym
szczegolnie szpalerdw przydroznych, zielencéw, rewaloryzacje iuzupeinienie istniejgcych terendw

zieleni osiedlowej.
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Projekt planu uwzglednia uwarunkowania dla calego obszaru opracowania (m.in. dogodne
polozenie, dostgpnos¢ do roznego rodzaju ustug i infrastruktury) i zgodnie z nimi przeznacza wiekszos¢
terencw pod zabudowe, glownie pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, jednoczesnie zachowujgc

wszystkie cenne przyrodniczo tereny istniejgcej zieleni, w tym polozone na dzialce 1238/337.
4) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 09.12.2020 r. w calosci.
Tres¢ uwagi:
"Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina

zglaszamy uwage do projektu w zakresie dziatki nr 1238/337.

Nie zgadzamy si¢ z wskazanym w projekcie planu przeznaczeniem dzialki tj. zielen urzadzona.
Przedstawione przeznaczenie terenu jest sprzeczne zobowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim, ktére zaklada zagospodarowanie

dziatki terenami zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW).

Zgodnie zart. 15 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowy i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi.
Zgodnie zzapisami Studium dominujacg funkcjg terenéw MW, jest funkcja mieszkaniowa

wielorodzinna.

Ustalenie przeznaczenia wskazanego w Studium nie wyklucza ochrony czeéci zadrzewien
znajdujgcych sig na terenie bedacym obecnie wiasnoscig Spotki. W zamian za wycinke pozostatych
drzew, kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem nieruchomosci, zostanie przeprowadzona
kompensacja przyrodnicza — w formie nasadzen zamiennych — zgodnie z sztuka ogrodnicza tak, aby

nowe nasadzenia zachowaly zywotnos¢.

Dziatka nr 1238/337 przy ul. Chopina potozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze
skomunikowana z pozostatymi czgsciami O$wigcimia oraz innymi miasta, w sasiedztwie znajduje sie
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieplownicza, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna
oraz spoleczna — plac zabaw, instytucje o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury. W odleglosci ok. 600 m,

przy rzece Sola, znajduja si¢ rozlegle tereny zieleni.

Pozbawienie mieszkancéw mozliwosci zamieszkania w tak dogodnym do tego celu migjscu to
nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na tle miasta, potencjatu opisywanej dzialki oraz
niegospodarnos¢ z zarzadzaniu przestrzeniom. Wyposazenie innych obszaréw w opisang infrastrukture

wigzatoby si¢ z ogromnymi kosztami badz byloby wrecz niewykonalne.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenie dla tej dziatki przeznaczenia MW, nie koliduje z wystowiona idea
szeroko rozumianej ochrony przyrody. Ustalenie takiego przeznaczenia bedzie tez stanowito wyraz

kompromisu pomigdzy interesem prywatnym wiasciciela, a interesem publicznym.
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Nie mozna bowiem kosztem wlasnosci prywatnej realizowa¢ zadan organéw panstwowych.
W orzecznictwie sadow administracyjnych zgodnie przyjmuje sie, ze jedna z najwazniejszych zasad,
jaka musi uwzgledni¢ organ gminy uchwalajac akt planistyczny, jest ochrona prawa wlasnosci. Nie
mozna bowiem przez wiadztwo planistycznie nadmiernie ingerowaé we wlasnosé. W przeciwnym

wypadku dochodzi do naruszenia zasady proporcjonalnosci.

Wymoég proporcjonalnosci, zwany takze zakazem nadmiernej ingerencji, oznacza koniecznoé¢
zachowania proporcji pomigdzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obciaZeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymdg proporcjonalnosci oznacza konieczno$é wywazania dwéch dobr (wartosei), ktérych
petna realizacja jest niemozliwa. Zasada ta wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepujg
wdanej sprawie. Ingerencja wsfere prawa wlasnosci musi bowiem pozostawaé w racjonalnej

i odpowiedniej proporcji do celéw, dla osiagnigcia ktérych plan wprowadza okreslone ograniczenia,

Jak wyjasnil Trybunal Konstytucyjny w wyroku z 12 stycznia 2000 roku (sygn. akt: P 11/98):
~ograniczenia prawa wilasnosci dopuszczalne sg tylko w zakresie, w jakim nie naruszaja "istoty" tego
prawa”. Zdaniem Trybunatu oznacza to, ze kazde ograniczenie praw i wolnosci jednostki musi by¢
W pierwszym rzgdzie oceniane w plaszczyZnie pytania, czy bylo ono "konieczne", czyli innymi stowy,
czy tego samego celu (efektu) nie mozna byto osiggna¢ przy uzyciu innych srodkéw, mniej uciazliwych

dla obywatela, bo stabiej (bardziej ptytko) ingerujacych w sfere jego praw i wolnosci.

Pozbawienie natomiast wiasciciela mozliwosci - wzasadzie - jakiegokolwiek ekonomicznie
uzasadnionego zagospodarowania przedmiotowej dzialki dalece wykracza poza opisane wyze]

standardy i przerzuca na prywatnego wiasciciela nieruchomosci koniecznos¢ zapewnienia zielonego

tadu.

Trzeba mie¢ natomiast na wzgledzie, Ze cele ktore w ten spos6b organ zamierza osiggnaé, mozliwe

sg do uzyskania w inny sposéb, nie ingerujacy tak dalece we whasnosc.

Chodzi mianowicie oto, ze inne akty prawne w dostateczny sposob chronig zielen i stan
zadrzewienia w miescie. Chodzi m.in. o ustawg o ochronie przyrody, ktora wprowadza szereg zasad
zmierzajacych do racjonalnej gospodarki zielenia w miastach. W zakresie drzewostanu sa do daleko
idgce ograniczenia w mozliwoéci samowolnej wycinki, atakze wyrazajace sie w nakazach
odpowiedniej kompensacji przyrodniczej. Co przy tym istotne, nie jest réwniez powiedziane, ze
planowana na przedmiotowej dzialce inwestycja wiaza¢ si¢ bedzie zkoniecznoscig usunigcia
wszystkich drzew. Nawet jednak nawet gdyby tak bylo, to itak ewentualna wycinka zostalaby
zrekompensowana np. nasadzeniami zastepczymi.

Skoro zostal przewidziany odpowiedni akt prawny majacy na celu ochrong przyrody, ktéry i tak
ogranicza wiascicieli w swobodnym rozporzadzaniu swoimi nieruchomosciami, to wprowadzenie dalej
idacych ograniczen powinno by¢ i jezeli w ogole — stosowane wyjatkowo.

Jak wskazuje sam Prezydent w odpowiedzi na poprzednio zgloszone uwagi, nadrzednym celem

srodowiskowym polityki przestrzennej miasta Oswigcim jest zachowanie i poprawa stanu srodowiska

Id: A554A212-BOFE-461D-B4DD-FTD0C4914FC2. Podpisany Strona 6



przyrodniczego m.in. poprzez ,zabezpieczenie terenéw o duzych wartoéciach przyrodniczych
i krajobrazowych™.

Teren przedmiotowej dziatki na pewno taki nie jest. Stanowi on prywatng dziatke, ktéra nie ma
zadnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych dla oséb postronnych, ktére nie moga w zaden
sposob z niej korzystac. Idea wystowiona przez prezydenta powinna by¢ realizowana poprzez skwery,
parki miejskie, lasy itd., a nie zadrzewione, prywatne dziatki bezwartosciowe dla postronnych oséb
(a w ten sposob tracace réwniez wartosé dla wiasciciela).

Co przy tym wazne przedmiotowa dziatka otoczona jest w przewazajacej wigkszosci terenami MN,
MW, czy MW/U. Brak jest racjonalnych wzgledow, ktére miatyby przemawia¢ za zagospodarowaniem
przedmiotowej dziatki oderwanym od sgsiadujgcego sposobu zabudowania. Szczegélnie, ze ostatecznie
— biorge pod uwage chocby wspominang wyzej ustawe o ochronie przyrody — kompensata
przyrodnicza zostanie zachowana, nawet jezeli przedmiotowa dziatke przeznaczy sie pod tereny MW,

Zielen nalezy wykorzystaé racjonalnie. Jest ona wazna, nie moze jednak ona stanowi¢ mechanizmu
hamujgcego rozwéj miasta. Powinna z nim wspolgra¢. Uwzgledniajac uwarunkowania przewidziane
w studium taki wiasnie powinien by¢ plan — przewidujacy zréwnowazony rozwoj miasta
z uwzglednieniem ochrony przyrody oraz interesow mieszkancéw miasta, wtym wlascicieli
nieruchomosci.

Whnioskujemy o ustalenie dla dziatki przeznaczenia zgodnego ze Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim, tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW)
oraz o dopuszczenie przedstawionych w Studium wskaznikéw zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy:

- wysokos¢ 40 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych 12;

- dopuszczalne kondygnacje podziemne;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0;

- powierzchnia zabudowy: 85%;

- geometria dachu i uktad potaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wielospadowe, dopuszczalne
dachy plaskie z mozliwoscig realizacji doswietlen dachowych oraz taraséw na dachu;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wiecej niz 15%;

- miejsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemnej i/lub w pasie drogowym."

Uzasadnienie:

Przeznaczenie dziatki 1238/337 pod teren zieleni urzqdzonej jest zgodne z ustaleniami Studium.
Przedmiotowa dziatka stanowi enklawg zieleni, porosnigtq zielenig niskq, Sredniq iwysokg,
w tym starodrzewem. Zgodnie ze Studium dziatka ta zlokalizowana jest w strefie Al i przeznaczona

pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktdrych ustalono ochrong istniejgcych
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zespolow  zieleni, witym zadrzewier. Zgodnie ze szczegblowymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego, wskazane w Studium przeznaczenia majg charakter wiodgcy a nie wylgczny -
dopuszcza sig wprowadzenie funkcji uzupelniajgcych, ktdre nie bedg kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym izn. nie obnizq jakoSci Srodowiska oraz waloréw przestrzennych poszczegolnych
terenow. Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje sig: adaptacje istniejgcej zabudowy, obecne
Jormy zagospodarowania terenéw (przedmiotowa dziatka stanowi faktycznie tereny zieleni), zasady
okreslone w obowiqzujgcych planach miejscowych (zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym
przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod terem zieleni urzqdzonej) iwydanych decyzjach
administracyjnych oraz wytyczne konserwatora zabytkéw ustalone dla obszaréw zabytkowych
i zabytkow. Ponadio, w zakresie kierunkow izasad ochrony srodowiska naturalnego i Jjego zasobow
Studium ustala, ze nadrzgdnym celem srodowiskowym polityki przestrzennej miasta Oswigcim jest
zachowanie i poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego, m.in.: poprzez zabezpieczenie terencw
o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. W zakresie  kierunkow wynikajgcych
z uwarunkowan ekologicznych Studium ustala ochrong irozwdj terendw zielonych, ktéra obejmuje,
m.in.: zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu, maksymalng ochrone wszelkich zadrzewien, w tym
szczegdlnie szpalerow przydroznych, zielencow, rewaloryzacje iuzupetnienie istniejqcych terenow

zieleni osiedlowej.

Projekt planu uwzglednia uwarunkowania dla catego obszaru opracowania (m.in. dogodne
polozenie, dostgpno$¢ do réznego rodzaju ustug i infrastruktury) i zgodnie z nimi przeznacza wighkszos¢
terencw pod zabudowg, glownie pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednoczesnie zachowujgc
wszystkie cenne przyrodniczo tereny istniejgcej zieleni, w tym polozone na dzialce 1238/337. Ustalenia
projektu planu majq odzwierciedlenie w stanie faktycznym i prawnym przedmiotowej dziatki. Aktualnie
na dzialce zlokalizowane jest duze skupisko drzew, w tym starodrzewu, a zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym przeznaczeniem dzialki rowniez jest zieleh urzqdzona. Projekt planu nie ogranicza
zatem praw wlasnosci, ajedynie utrzymuje sposob zagospodarowania okreslony w obowigzujgcym

planie miejscowym, ktdry jest zgodny z aktualnym sposobem uzytkowania.

W zwigzku z powyiszym zasadne jest utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania dziatki

i przeznaczenie jej pod teren zielew wrzgdzonej.

5) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 26.05.2021 r. w catosci.

Tresé uwagi:

"Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Os$wigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki 1 Wigury i Chopina
zglaszamy uwage do projektu w zakresie dziatki nr 1238/337.

Nie zgadzamy si¢ z wskazanym w projekcie planu przeznaczeniem dziatki j. zieler urzadzona.
Przedstawione przeznaczenie terenu jest sprzeczne zobowiazujgcym Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim, ktore zaklada zagospodarowanie

dziatki terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
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Zgodnie zart. 15 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czg$¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi.
Zgodnie zzapisami Studium dominujaca funkcjg terenébw MW, jest funkcja mieszkaniowa

wielorodzinna.

Ustalenie przeznaczenia wskazanego w Studium nie wyklucza ochrony czesci zadrzewien
znajdujacych sig¢ na terenie bedacym obecnie wiasnoscig Spotki. W zamian za wycinke pozostatych
drzew, kolidujgcych z przysztym zagospodarowaniem nieruchomosci, zostanie przeprowadzona
kompensacja przyrodnicza — w formie nasadzen zamiennych — zgodnie z sztuka ogrodnicza tak, aby

nowe nasadzenia zachowaly zywotnos¢.

Dzialka nr 1238/337 przy ul. Chopina pofozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze
skomunikowana z pozostalymi czgsciami O$wigcimia oraz innymi miasta, w sgsiedztwie znajduje sig
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieplownicza, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna
oraz spoleczna — plac zabaw, instytucje oswiaty, ochrony zdrowia i kultury. W odlegtosci ok. 600 m,

przy rzece Sola, znajdujg sig rozlegle tereny zieleni.

Pozbawienie mieszkanicow mozliwosci zamieszkania w tak dogodnym do tego celu miejscu to
nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na tle miasta, potencjatu opisywanej dziatki oraz
niegospodarnos¢ z zarzadzaniu przestrzeniom. Wyposazenie innych obszaréw w opisang infrastrukture

wigzaloby si¢ z ogromnymi kosztami badz byloby wrecz niewykonalne.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenie dla tej dziatki przeznaczenia MW, nie koliduje z wystowiong idea
szeroko rozumianej ochrony przyrody. Ustalenie takiego przeznaczenia bedzie tez stanowilo wyraz

kompromisu pomigdzy interesem prywatnym wiasciciela, a interesem publicznym.

Nie mozna bowiem kosztem wiasnosci prywatnej realizowaé zadan organéw panstwowych.
W orzecznictwie sadow administracyjnych zgodnie przyjmuje sig, ze jedna z najwazniejszych zasad,
jaka musi uwzgledni¢ organ gminy uchwalajgc akt planistyczny, jest ochrona prawa wihasnosci. Nie
mozna bowiem przez wiladztwo planistycznie nadmiernie ingerowaé we wlasnosé. W przeciwnym

wypadku dochodzi do naruszenia zasady proporcjonalnosci.

Wymoég proporcjonalnosci, zwany takze zakazem nadmiernej ingerencji, oznacza koniecznos$é
zachowania proporcji pomigdzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnodci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartodci), ktorych
petna realizacja jest niemozliwa. Zasada ta wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja
wdanej sprawie. Ingerencja wsfer¢ prawa wlasnosci musi bowiem pozostawaé w racjonalnej

i odpowiedniej proporcji do celéw, dla osiggnigcia ktorych plan wprowadza okreslone ograniczenia.

Jak wyjasnit Trybunal Konstytucyjny w wyroku z 12 stycznia 2000 roku (sygn. akt: P 11/98):
»ograniczenia prawa wlasnosci dopuszczalne sg tylko w zakresie, w jakim nie naruszaja "istoty" tego

prawa”, Zdaniem Trybunatu oznacza to, ze kazde ograniczenie praw i wolnosci jednostki musi by¢
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W pierwszym rzgdzie oceniane w plaszezyznie pytania, czy bylo ono "konieczne", czyli innymi stowy,
czy tego samego celu (efektu) nie mozna bylo osiggna¢ przy uzyciu innych srodkéw, mniej ucigzliwych

dla obywatela, bo stabiej (bardziej ptytko) ingerujacych w sfere jego praw i wolnosci.

Pozbawienie natomiast wiasciciela mozliwosci - w zasadzie - jakiegokolwiek ekonomicznie
uzasadnionego zagospodarowania przedmiotowej dziatki dalece wykracza poza opisane wyzej

standardy i przerzuca na prywatnego wlasciciela nieruchomosci koniecznosé zapewnienia zielonego

tadu.

Trzeba mie¢ natomiast na wzgledzie, ze cele ktére w ten sposob organ zamierza osiagnaé, mozliwe

sg do uzyskania w inny sposdb, nie ingerujacy tak dalece we wlasnosé.

Chodzi mianowicie oto, ze inne akty prawne w dostateczny sposéb chronig zieleri i stan
zadrzewienia w miescie. Chodzi m.in. o ustawe o ochronie przyrody, ktéra wprowadza szereg zasad
zmierzajgcych do racjonalnej gospodarki zielenia w miastach. W zakresie drzewostanu sa do daleko
idace ograniczenia w mozliwosci samowolnej wycinki, atakze wyrazajace sie w nakazach
odpowiedniej kompensacji przyrodniczej. Co przy tym istotne, niejest réwniez powiedziane, ze
planowana na przedmiotowej dzialce inwestycja wigza¢ si¢ bedzie zkoniecznoscia usuniecia
wszystkich drzew. Nawet jednak nawet gdyby tak bylo, to itak ewentualna wycinka zostalaby

zrekompensowana np. nasadzeniami zastepczymi.

Skoro zostal przewidziany odpowiedni akt prawny majacy na celu ochrone przyrody, ktory i tak
ogranicza wiascicieli w swobodnym rozporzadzaniu swoimi nieruchomosciami, to wprowadzenie dalej

idgeych ograniczen powinno byc i jezeli w ogéle — stosowane wyjatkowo.

Jak wskazuje sam Prezydent w odpowiedzi na poprzednio zgloszone uwagi, nadrzednym celem
srodowiskowym polityki przestrzennej miasta O$wigcim jest zachowanie i poprawa stanu srodowiska
przyrodniczego m.in. poprzez ,zabezpieczenie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych

i krajobrazowych”.

Teren przedmiotowej dziatki na pewno taki nie jest. Stanowi on prywatng dziatke, ktéra nie ma
zadnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych dla oséb postronnych, ktére nie moga w zaden
sposob z niej korzystac, Idea wystowiona przez prezydenta powinna by¢ realizowana poprzez skwery,
parki miejskie, lasy itd., a nie zadrzewione, prywatne dziatki bezwartosciowe dla postronnych oséb

(a w ten spos6b tracace rowniez wartosé dla wlasciciela).

Co przy tym wazne przedmiotowa dzialka otoczona jest w przewazajacej wickszosci terenami MN,
MW, czy MW/U. Brak jest racjonalnych wzgledow, ktore mialyby przemawia¢ za zagospodarowaniem
przedmiotowej dzialki oderwanym od sgsiadujgcego sposobu zabudowania. Szczegolnie, ze ostatecznie
— biorgc pod uwage cho¢by wspominang wyzej ustawe o ochronie przyrody — kompensata

przyrodnicza zostanie zachowana, nawet jezeli przedmiotowa dziatke przeznaczy sie pod tereny MW,

Zielen nalezy wykorzysta¢ racjonalnie. Jest ona wazna, nie moze jednak ona stanowi¢ mechanizmu

hamujgcego rozw6j miasta. Powinna z nim wspdlgraé. Uwzgledniajac uwarunkowania przewidziane
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wstudium taki wlasnie powinien by¢ plan — przewidujacy zréwnowazony rozwdéj miasta
z uwzglednieniem ochrony przyrody oraz interesow mieszkancéw miasta, wtym wlascicieli

nieruchomosci.

Whnioskujemy o ustalenie dla dziatki przeznaczenia zgodnego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim, tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW)

oraz o dopuszczenie przedstawionych w Studium wskaznikéw zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy:
- wysokos¢ 40 m;
- liczba kondygnacji nadziemnych 12;
- dopuszczalne kondygnacje podziemne;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0;
- powierzchnia zabudowy: 85%;

- geometria dachu iuklad pofaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wielospadowe, dopuszczalne

dachy ptaskie z mozliwoscig realizacji do§wietlen dachowych oraz taraséw na dachu;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wiecej niz 15%;
- migjsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemnej i/lub w pasie drogowym."

Uzasadnienie.

Przeznaczenie dzialki 1238/337 pod teren zieleni wrzgdzonej jest zgodne z ustaleniami Studium.
Przedmiotowa dziatka stanowi enklawe zieleni, porosnigtq zieleniq niskq, Srednig iwysokg,
w tym starodrzewem. Zgodnie ze Studium dziatka ta zlokalizowana jest w strefie Al i przeznaczona
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktdrych ustalono ochrong istniejgcych
zespotow zieleni, wtym zadrzewien. Zgodnie ze szczegélowymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego, wskazane w Studium przeznaczenia majq charakter wiodgcy anie wylgezny -
dopuszcza sig wprowadzenie funkcji uzupelniajgcych, ktdre nie bedg kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym izn. nie obnizq jakosci Srodowiska oraz walorow przestrzennych poszczegdlnych
terenow. Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje sig. adaptacje istniejqcej zabudowy, obecne
Jformy zagospodarowania terendw (przedmiotowa dziatka stanowi faktycznie tereny zieleni), zasady
okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych (zgodnie z obowiqzujgcym planem miejscowym
przedmiotowa dzialka przeznaczona jest pod terem zieleni urzgdzonej) iwydanych decyzjach
administracyjnych oraz wytyczne konserwatora zabytkow ustalone dla obszaréw zabytkowych
i zabytkdw. Ponadto, w zakresie kierunkow izasad ochrony Srodowiska naturalnego ijego zasobdw
Studium ustala, ze nadrzednym celem Srodowiskowym polityki przestrzennej miasta OSwigcim jest
zachowanie i poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego, m.in.; poprzez zabezpieczenie terencw
o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. W zakresie kierunkéw  wynikajgcych

z uwarunkowan ekologicznych Studium ustala ochrong irozwdj terendw zielonych, ktdra obefmuje,
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m.in.. zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu, maksymalng ochrone wszelkich zadrzewier, w tym
szczegolnie szpalerow przydroznych, zielevcow, rewaloryzacje iuzupelnienie istniejgcych terendw

zieleni osiedlowej,

Projekt planu wwzglednia uwarunkowania dla calego obszaru opracowania (m.in. dogodne
polozenie, dostgpnos¢ do roznego rodzaju ustug i infrastruktury) i zgodnie z nimi przeznacza wigkszos¢
terenow pod zabudowe, gléwnie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, jednoczesnie zachowujgc
wszystkie cenne przyrodniczo tereny istniejgeej zieleni, w tym polozone na dzialce 1238/337. Ustalenia
projektu planu majq odzwierciedlenie w stanie faktycznym i prawnym przedmiotowe; dziatki, Aktualnie
na dzialce zlokalizowane jest duze skupisko drzew, w tym starodrzewu, azgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym przeznaczeniem dzialki réwniez jest zieler urzqdzona. Projekt planu nie ogranicza
zatem praw wiasnosci, a jedynie utrzymuje sposéb zagospodarowania okreslony w obowigzujgcym

planie miejscowym, ktory jest zgodny z aktualnym sposobem uzytkowania.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania dziatki

I przeznaczenie jej pod teren zielen urzqdzonej.
6) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 26.05.2021 r. w calosci.
Tres¢ uwagi:
"Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury iChopina

zglaszamy uwage do projektu w zakresie dzialki nr 1238/337.

Nie zgadzamy si¢ z wskazanym w projekcie planu przeznaczeniem dziatki tj. zielen urzadzona.
Przedstawione przeznaczenie terenu jest sprzeczne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim, ktére zaklada zagospodarowanie

dzialki terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Zgodnie zart. 15 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czgs¢ tekstowq i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi.
Zgodnie zzapisami Studium dominujgcq funkcjg terendow MW, jest funkcja mieszkaniowa

wielorodzinna.

Ustalenie przeznaczenia wskazanego w Studium nie wyklucza ochrony czesci zadrzewien
znajdujgcych si¢ na terenie bgdacym obecnie wiasnoscia Spotki. W zamian za wycinke pozostatych
drzew, kolidujgcych z przysziym zagospodarowaniem nieruchomosci, zostanie przeprowadzona
kompensacja przyrodnicza — w formie nasadzen zamiennych — zgodnie z sztuka ogrodnicza tak, aby
nowe nasadzenia zachowaty zywotnosc¢.

Dzialka nr 1238/337 przy ul. Chopina polozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze

skomunikowana z pozostalymi czesciami O$wigcimia oraz innymi miasta, w sgsiedztwie znajduje sie

infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna, cieplownicza, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna
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oraz spoteczna — plac zabaw, instytucje o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury. W odlegtosci ok. 600 m,

przy rzece Sola, znajdujg sig rozlegle tereny zieleni.

Pozbawienie mieszkancéw mozliwosci zamieszkania w tak dogodnym do tego celu migjscu to
nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na tle miasta, potencjatu opisywanej dzialki oraz
niegospodarnos¢ z zarzadzaniu przestrzeniom. Wyposazenie innych obszaréw w opisang infrastrukture

wiazaloby si¢ z ogromnymi kosztami badz byloby wrecz niewykonalne.

Nalezy podkreéli¢, ze ustalenie dla tej dziatki przeznaczenia MW, nie koliduje z wystowiong idea
szeroko rozumianej ochrony przyrody. Ustalenie takiego przeznaczenia bedzie tez stanowilo wyraz

kompromisu pomigdzy interesem prywatnym wlasciciela, a interesem publicznym.

Nie mozna bowiem kosztem wilasnosci prywatnej realizowa¢ zadan organow panstwowych,
W orzecznictwie sadéw administracyjnych zgodnie przyjmuje sie, ze jedng z najwazniejszych zasad,
jaka musi uwzgledni¢ organ gminy uchwalajgc akt planistyczny, jest ochrona prawa wilasnosci. Nie
mozna bowiem przez wladztwo planistycznie nadmiernie ingerowaé we wlasnosé. W przeciwnym

wypadku dochodzi do naruszenia zasady proporcjonalnosci.

Wymoég proporcjonalnosci, zwany takze zakazem nadmiernej ingerencji, oznacza Kkoniecznosé
zachowania proporcji pomigdzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostk¢ obciazeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymog proporcjonalno$ci oznacza koniecznosé¢ wywazania dwéch dobr (wartosci), ktorych
pelna realizacja jest niemozliwa. Zasada ta wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja
wdanej sprawie. Ingerencja wsfere prawa wlasnosci musi bowiem pozostawaé w racjonalne;j

i odpowiedniej proporcji do celéw, dla osiggnigcia ktorych plan wprowadza okreslone ograniczenia.

Jak wyjasnit Trybunat Konstytucyjny w wyroku z 12 stycznia 2000 roku (sygn. akt: P 11/98):
~ograniczenia prawa wiasnosci dopuszczalne sg tylko w zakresie, w jakim nie naruszaja "istoty" tego
prawa”. Zdaniem Trybunatu oznacza to, ze kazde ograniczenie praw i wolnosci jednostki musi by¢
w pierwszym rzedzie oceniane w plaszczyznie pytania, czy bylo ono "konieczne", czyli innymi stowy,
czy tego samego celu (efektu) nie mozna byto osiggna¢ przy uzyciu innych $rodkéw, mniej uciazliwych
dla obywatela, bo stabiej (bardziej ptytko) ingerujacych w sfere jego praw i wolnosci.

Pozbawienie natomiast wiasciciela mozliwosci - w zasadzie - jakiegokolwiek ekonomicznie
uzasadnionego zagospodarowania przedmiotowej dziatki dalece wykracza poza opisane wyzej
standardy i przerzuca na prywatnego wiasciciela nieruchomosci koniecznosé zapewnienia zielonego
tadu.

Trzeba mie¢ natomiast na wzgledzie, ze cele ktére w ten spos6b organ zamierza osiagnaé, mozliwe
sg do uzyskania w inny sposob, nie ingerujacy tak dalece we wlasnosé.

Chodzi mianowicie oto, ze inne akty prawne w dostateczny sposéb chronig zielen i stan
zadrzewienia w miescie. Chodzi m.in. o ustawe o ochronie przyrody, ktéra wprowadza szereg zasad

zmierzajgcych do racjonalnej gospodarki zieleniag w miastach. W zakresie drzewostanu sa do daleko
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idace ograniczenia w mozliwosci samowolnej wycinki, atakze wyrazajgce sie w nakazach
odpowiedniej kompensacji przyrodniczej. Co przy tym istotne, nie jest rowniez powiedziane, ze
planowana na przedmiotowej dzialce inwestycja wigzaé sie bedzie zkoniecznoscia usuniecia
wszystkich drzew. Nawet jednak nawet gdyby tak bylo, to itak ewentualna wycinka zostataby

zrekompensowana np. nasadzeniami zastepczymi.

Skoro zostal przewidziany odpowiedni akt prawny majacy na celu ochrong przyrody, ktéry i tak
ogranicza wiascicieli w swobodnym rozporzadzaniu swoimi nieruchomosciami, to wprowadzenie dalej

idacych ograniczen powinno by¢ i jezeli w ogole — stosowane wyjatkowo.

Jak wskazuje sam Prezydent w odpowiedzi na poprzednio zgloszone uwagi, nadrzednym celem
srodowiskowym polityki przestrzennej miasta Oéwiecim jest zachowanie i poprawa stanu srodowiska
przyrodniczego m.in. poprzez ,zabezpieczenie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych

i krajobrazowych”,

Teren przedmiotowej dziatki na pewno taki nie jest. Stanowi on prywatna dziatke, ktéra nie ma
zadnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych dla 0séb postronnych, ktére nie moga w zaden
sposéb z niej korzysta¢. Idea wyslowiona przez prezydenta powinna by¢ realizowana poprzez skwery,
parki miejskie, lasy itd., a nie zadrzewione, prywatne dzialki bezwarto$ciowe dla postronnych oséb

(a w ten sposob tracgce réwniez warto$é dla wiasciciela).

Co przy tym wazne przedmiotowa dziatka otoczona jest w przewazajacej wiekszosci terenami MN,
MW, czy MW/U. Brak jest racjonalnych wzgledéw, ktére miatyby przemawia¢ za zagospodarowaniem
przedmiotowej dziatki oderwanym od sasiadujacego sposobu zabudowania. Szczegélnie, ze ostatecznie
— biorge pod uwage chocby wspominang wyzej ustawe o ochronie przyrody — kompensata
przyrodnicza zostanie zachowana, nawet jezeli przedmiotowa dzialke przeznaczy sig pod tereny MW,

Zielen nalezy wykorzystac racjonalnie. Jest ona wazna, nie moze jednak ona stanowié¢ mechanizmu
hamujacego rozwdj miasta. Powinna z nim wspéigra¢. Uwzgledniajac uwarunkowania przewidziane
w studium taki wiasnie powinien by¢ plan — przewidujacy zréwnowazony rozwdéj miasta
z uwzglednieniem ochrony przyrody oraz interesobw mieszkancow miasta, wtym wilascicieli
nieruchomosci.

Whnioskujemy o ustalenie dla dziatki przeznaczenia zgodnego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim, tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW)

oraz o dopuszczenie przedstawionych w Studium wskaznikéw zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy:
- wysokos¢ 40 m;
- liczba kondygnacji nadziemnych 12;
- dopuszczalne kondygnacje podziemne;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0;
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- powierzchnia zabudowy: 85%;

- geometria dachu i uklad potaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wielospadowe, dopuszczalne

dachy ptaskie z mozliwoscig realizacji do§wietlen dachowych oraz taraséw na dachu;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wiecej niz 15%;
- migjsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemnej i/lub w pasie drogowym."
Uzasadnienie:

Przeznaczenie dziatki 1238/337 pod teren zieleni urzqdzonej jest zgodne z ustaleniami Studium.
Przedmiotowa dziatka stanowi enklawe zieleni, poroSnigtq zieleniq niskq, Sredniq iwysokg,
w tym starodrzewem. Zgodnie ze Studium dziatka ta zlokalizowana jest w strefie Al i przeznaczona
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktdrych ustalono ochrong istniejgcych
zespoldw  zieleni, wtym zadrzewien. Zgodnie ze szczegdlowymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego, wskazane w Studium przeznaczenia majg charakter wiodgcy anie wylgezny -
dopuszcza sig wprowadzenie funkcji uzupelniajgcych, kiére nie bedg kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym izn. nie obnizq jakosci Srodowiska oraz walorow przestrzennych poszczegélnych
terencw. Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje si¢: adaptacje istniejgcej zabudowy, obecne
Jormy zagospodarowania terendw (przedmiotowa dziatka stanowi faktycznie tereny zieleni), zasady
okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych (zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym
przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod teren zieleni wrzqdzonej) iwydanych decyzjach
administracyjnych oraz wytyczne konserwatora zabytkow ustalone dla obszaréw zabytkowych
i zabytkow. Ponadto, w zakresie kierunkow izasad ochrony Srodowiska naturalnego ijego zasobéw
Studium wustala, ze nadrzednym celem Srodowiskowym polityki przestrzennej miasta Oswiecim jest
zachowanie ipoprawa stanu Srodowiska przyrodniczego, m.in.: poprzez zabezpieczenie terendow
o duzych wartosciach  przyrodniczych i krajobrazowych. W zakresie  kierunkéw  wynikajgcych
z uwarunkowan ekologicznych Studium ustala ochrong irozwdj terenow zielonych, ktéra obejmuje,
m.in.. zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu, maksymalng ochrong wszelkich zadrze\;vieﬁ, w tym
szczegdlnie szpalerow przydroznych, zielencow, rewaloryzacje iuzupetnienie istniejgcych terendw

zieleni osiedlowej.

Projekt planu uwzglednia uwarunkowania dla catego obszaru opracowania (m.in. dogodne
potozenie, dostepnosé do réznego rodzaju ustug i infrastruktury) i zgodnie z nimi przeznacza wiekszos¢é
terenow pod zabudowg, gléwnie pod zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng, jednoczesnie zachowujgce
wszystkie cenne przyrodniczo tereny istniejgeej zieleni, w tym polozone na dzialce 1238/337. Ustalenia
projektu planu majg odzwierciedlenie w stanie faktycznym i prawnym przedmiotowej dzialki, Aktualnie
na dzialce zlokalizowane jest duze skupisko drzew, w tym starodrzewu, a zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym przeznaczeniem dzialki rowniez jest zielev urzgdzona. Projekt planu nie ogranicza
zatem praw wiasnosci, ajedynie utrzymuje sposob zagospodarowania okreslony w obowigzujgcym

planie miejscowym, kiory jest zgodny z aktualnym sposobem uzytkowania.
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W zwigzku z powyziszym zasadne jest utrzymanie istniejgeego sposobu zagospodarowania dzialki

i przeznaczenie jej pod teren zielen urzqdzone;].

NSNS
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI/589/21
Rady Miasta Oswigcim

z dnia 23 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta O$wiecim zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy bedg finansowane zbudzetu miasta, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii

Europejskiej oraz z innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXVI1/589/21
Rady Miasta Odwigecim
z dnia 23 czerwca 2021 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXVI/589/21
Rady Miasta O§wiecim
z dnia 23 czerwca 2021 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wigcimiu
ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina
1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz.U. 2z2021r. poz. 741 =ze zm.), zwane] dalej Ustawa, w zwiazku
zart. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina,
celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLI11/813/17 Rady Miasta Oswiecim
z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej Projektem planu.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedurg okreslong wart. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust, 2 ustawy, za wyjatkiem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

- terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych ~waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

- sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

Zatacznikami do uchwaly sa:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2, nie bedacy
ustaleniem planu;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3, nie bedacy ustaleniem planu;

- dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4, nie bedacy ustaleniem planu.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Os$wigcim™ (przyjetego Uchwalg Rady Miasta O$wiecim
Nr XXX1/600/17 z dnia 22.02.2017 r.), zwanego dalej Studium. Dla obszaru objgtego planem miejscowym
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim okresla

nastepujace przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — dla wigkszo$ci obszaru objetego planem
miejscowym,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zieleni urzadzonej (ZP) -
dla fragmentu polozonego po zachodniej stronie ulicy Chopina,

- tereny zabudowy ustugowej (U) - dla fragmentu potozonego przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury
z ul. Chopina oraz przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury z ul. Wysokie Brzegi,

- teren obstugi komunikacji (KD) — dla fragmentu polozonego po péinocnej stronie projektowanej drogi
(ulica Krasinskiego).

Ustalenia projektu planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.
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Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,20 ha, zlokalizowany w zachodniej czg¢scl miasta,
w obrebie ewidencyjnym Os$wigcim, w rejonie ulic: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury oraz Chopina. Jest to
obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z towarzyszacymi obiektami
ustugowymi oraz zielenig. Istniejaca zabudowa skupiona jest gléwnie wzdtuz drég, a wigkszos¢ obszaru
pozostaje wolna od zabudowy. Poludniows granice planu stanowi ul. Zwirki i Wigury, wschodnig ulica
Wysokie Brzegi, potnocna skarpa oraz dziatka stacji elektroenergetycznej, od strony zachodniej granice
stanowi zabudowa jednorodzinna oraz ulica Chopina, Wojska Polskiego, Pitsudskiego. Uklad
komunikacyjny obszaru stanowig drogi publiczne i droga wewnetrzna. Przez obszar, gléwnie wzdhuz drog,
przebiegajg sieci infrastruktury technicznej (elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna,
cieplownicza, gazowa, telekomunikacyjna). Obszar posiada dogodne uwarunkowania pod wzgledem
mozliwosci rozbudowy systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej.

2.Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 —4 Ustawy.
Spetnienie wymogdow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W ezgsei opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw oraz w §8 i §10 uchwaly;

2) waloréw architektonicznych ikrajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terenéw oraz w §: 8, 9, 11 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo speinione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych terendw oraz
w § 9 uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby  0s6b
niepetnosprawnych — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 1 13 uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe,
zgodnie  zustaleniami obowiazujacego studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, terenow bezposrednio sasiadujgcych zistniejagca zabudowa, powiazanych z ukladem
komunikacyjnych, posiadajgcych czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach istniejacych podzialéw geodezyjnych byty one
wyznaczana inaczej;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spetnione, projekt planu zostat przekazany do
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktére nie zglosil zadnych wnioskéw i uwag w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w§ 7,9, 11, 13,
14 uchwaty. W planie wyznaczono drogi publiczne zapewniajace ciagtos¢ i sp6jnos¢ systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczgcych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowe;;

10) zapewnienia udzialu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spehione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszer Urzedu oraz
na stronie internetowej miasta umieszczone zostalo ogloszenie/obwieszczenie zdnia 31.01.2018r.
0 przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie skladanie wnioskéw (tj. do
2.03.2018r.) wplynely 2 wnioski, zczego jeden zostal czeSciowo uwzgledniony, drugi nie zostal
uwzgledniony. Ponownie zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta) w dniu 16.01.2019 r. ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu Projektu planu do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia, ktére trwato od 29.01.2019r. do 26.02.2019r., wdniu 26.02.2019r. w siedzibie
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Urzgdu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do Projektu planu (tj. do 12.03.2019 r.) wplynely
2 uwagi, zczego jedna nie zostala uwzgledniona, druga zostala uwzgledniona czesciowo. W zwigzku
z czesciowym uwzglednieniem uwagi, atakze wzwigzku z aktualizacja danych dotyczacych strefy
ograniczonej wysokosci ladowiska helikopteréw, skorygowany Projekt planu zostat ponownie wystany do
uzgodnienia z Malopolskim Wojewddzkim Konserwator Zabytkéw oraz do zaopiniowania przez Zespol
Opieki Zdrowotnej w Oswigcimiu. W zwigzku opinig Zespotu Opieki Zdrowotnej wprowadzono zmiany
w Projekcie planu, tj. doprecyzowano zapis § 4 ust. 1 pkt 7oraz  § 13 pkt 1 poprzez dodanie zapisu:
~ladowiska dla smiglowcow” i uaktualniono legende rysunku planu. W celu ujednolicenia okreélen uzytych
w planie i obowiazujacych przepisach odrgbnych zzakresu prawa lotniczego w§ 4 ust. | pkt 8 oraz
§ 13 pkt 1 i w legendzie rysunku planu zastapiono okreslenie ,,izolinie wyznaczajace maksymalna wysoko$e
zabudowy” okresleniem ,,izolinie wyznaczajace maksymalna wysokos¢ obiektéw w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu prawa lotniczego”. Zgodnie zart. 87 ust. 2 ustawy Prawo lotnicze, przy obliczaniu
wysokosci obiektu uwzglednia sig takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia.
Zakres wprowadzonych zmian nie wymagal ponownego uzgadniania i opiniowania, w zwigzku z czym,
w dniu 07.05.2019 r. zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wylozeniu Projektu planu
do publicznego wgladu. W trakcie ponownego wylozenia, ktére trwalo od 21.05.2019 r. do 18.06.2019 r.
wdniu 4.06.2019 r. wsiedzibie Urzedu odbyla sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do Projektu planu
(. do 02.07.2019r.) wplynegta 1uwaga, ktéra nie zostala uwzgledniona. W zwigzku z zamiarem
przebudowy lagdowiska sanitarnego dla $miglowcéw ratunkowych Zespét Opieki Zdrowotnej w Oswiecimiu
przekazat tut. Urzedowi dokumentacj¢ wraz z aktualnymi powierzchniami ograniczajacymi dla
przedmiotowego ladowiska, W oparciu o przekazane materiaty Projekt planu oraz prognoza oddziatywania
na srodowisko zostaly zaktualizowane, uwzgledniajgc nowe powierzchnie ograniczajace. Po uzyskaniu
wymaganych uzgodnien oraz opinii Projekt planu zostal ponownie (po raz trzeci) wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 20.07.2020 1. do 17.08.2020 r., z terminem wnoszenia uwag do dnia 31.08.2020r..
W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga, ktéra w calosci zostala uwzgledniona przez Prezydenta
Miasta Oswigcim. W zwigzku z uwzglednieniem uwagi i wprowadzeniem zmian, Projekt planu zostal
ponownie (po raz czwarty) wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.10.2020 r. do 25.11.2020 r.,
z terminem wnoszenia uwag do dnia 09.12.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga, ktdra
nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Oswiecim. W zwigzku z uwzglednieniem wniosku Rady
Miasta Oswigcim dotyczgcego zwigkszenia wskaznika miejsc postojowych z 1 stanowiska na 1,5
stanowiska na 1 mieszkanie, Projekt planu zostal ponownie przestany do uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie. Po uzyskaniu wymaganego uzgodnienia Projekt planu zostal
ponownie (po raz piaty) wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.04.2021 r. do 13.05.2021 r.,
zterminem wnoszenia uwag do dnia 27.05.2021r. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi
o identycznej tresci, ktdre nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Oswiecim;

IT)  zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - zostalo  spelnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu byly sporzagdzane
protokoty. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 14 dotyczace zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
i istniejacego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwoé¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do Projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwiazan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia
planu na dochody i wydatki miasta. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

- prognoz¢ wplywu ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wilasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art, 36 ustawy;

- prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwiazane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy;

- wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projekiu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby Projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na érodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostala zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, Ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochlonnodei ukfadu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkeji, zwiazanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane bylo sasiedztwem wyznaczonego i istniejgcego ukladu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwoéci powodowanych
w szczegOlnosci poprzez transport samochodowy;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostato spelnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krétkie dojscia
do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo spetnione w wyniku rozplanowania ukladu komunikacyjnego oraz ustaleri dopuszczajacych
realizacj¢ ciggoéw pieszych i rowerowych na poszczegélnych terenach;

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrébwnowazonego rozwoju
1 poszanowania fadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnodci terenéw
pod zabudowg w sagsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupeinienie. Ponadto, przygotowujac
projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnosci i mozliwoscia uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczng i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzgledniane
byty grunty w sasiedztwie istniejgcych drég oraz infrastruktury techniczne;.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.,

Uchwalg Nr  LVI/1032/18 zdnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta O$wigcim przyjela przygotowang przez Prezydenta Miasta
Oswigeim  oceng  aktualnosci  studium  iplanéw miejscowych. Na podstawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postepéw w opracowywaniu
planéw miejscowych i wieloletniego programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleri studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, ze dla
przedmiotowego obszaru, zasadne jest sporzadzenie planu. Tym samym, uchwalenia przedtozonego
projektu planu wypetnia zalecenia zawarte w Analizie.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby Projektu planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy zpodatkow, itp. Nalezy rowniez podkreslié,
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ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym, bedzie skutkowalo dla miasta wieloma
korzysciami  niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie
z obowiazujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania ladu
przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt | Ustawy, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 6.02.2018 r. w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowe;j
miasta zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu.
W wyznaczonym terminie skiadanie wnioskéw (tj. do 2.03.2018 r.) wptynely 2 wnioski, z czego tylko jeden
zostal czgsciowo uwzgledniony. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
Projektu planu zostalo przeslane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu.
Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi na
zawiadomienie instytucje opiniujace/uzgadniajace zlozyly wnioski, ktére zostaly przeanalizowane
i uwzglednione przy sporzgdzaniu Projektu planu. Projekt planu przygotowany zostat zgodnie z ustaleniami
obowiazujgcego studium. Opracowany Projekt planu zostal przediozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej do zaopiniowania, a nastepnie do pozostatych instytucji opiniujacych i uzgadniajacych.
W zwigzku zuwagami zgloszonymi przez Rade Osiedla Stare Miasto dotyczgcymi projektowanej
przebudowy ulicy Pilsudskiego, uwzgledniono projekt przebudowy drogi, wtym projektowane miejsca
postojowe. Ponadto wprowadzono zmiany w zwigzku z opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w zakresie parametr6w zabudowy. Zmieniony projekt wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostal ponownie uzgodniony z Malopolskim Wojewodzkim Konserwator Zabytkow. Po
uzyskaniu uzgodnienia, w dniu 16.01.2019 r. zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktére trwalo od 29.01.2019 r. do 26.02.2019 r.,
wdniu 26.02.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyla sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
W Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu
(. do 12.03.2019r.) wplynely 2uwagi, zczego jedna nie zostala uwzgledniona, druga =zostala
uwzgledniona czegsciowo. W zwigzku zczeSciowym uwzglednieniem uwagi, atakze w zwigzku
z aktualizacja danych dotyczacych strefy ograniczonej wysokosci ladowiska helikopteréw, skorygowany
Projekt planu miejscowego zostat ponownie wystany do uzgodnienia z Malopolskim Wojewddzkim
Konserwator Zabytkéw oraz do zaopiniowania przez Zesp6! Opieki Zdrowotnej w Oswiecimiu, W zwigzku
opinia Zespolu Opieki Zdrowotnej wprowadzono zmiany w Projekcie planu, tj. doprecyzowano zapis
§ 4 ust. 1 pkt 7 oraz § 13 pkt 1 poprzez dodanie zapisu: ,,ladowiska dla smiglowcéw” i uaktualniono legende
rysunku planu. W celu ujednolicenia okresleri uzytych w planie i obowiazujacych przepisach odrebnych
z zakresu prawa lotniczego w § 4 ust. 1 pkt 8 oraz § 13 pkt 1iw legendzie rysunku planu zastapiono
okreslenie ,izolinie wyznaczajgce maksymalng wysokos¢ zabudowy™ okreéleniem ..izolinie wyznaczajace
maksymalng wysokos¢ obiektéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego™. Zgodnie
z art. 87 ust. 2 ustawy Prawo lotnicze, przy obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia sie takze umieszezone
na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia. Zakres wprowadzonych zmian nie wymagat
ponownego uzgadniania iopiniowania, w zwiazku zczym, wdniu 07.05.2019r. zostalo umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wylozeniu Projektu planu do publicznego wgladu, W trakcie
ponownego wylozenia, ktére trwato od 21.05.2019r. do 18.06.2019 r., w dniu 04.06.2019 r. w siedzibie
Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na skiadanie uwag do Projektu planu (tj. do 02.07.2019r.) wptyneta
I uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona. W zwigzku z zamiarem przebudowy ladowiska sanitarnego dla
smigtowcow ratunkowych Zespét Opieki Zdrowotnej w Oswiecimiu przekazat tut. Urzedowi dokumentacje
wraz z aktualnymi powierzchniami ograniczajgcymi dla przedmiotowego ladowiska. W oparciu
o przekazane materiaty Projekt planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty zaktualizowane,
uwzgledniajge nowe powierzchnie ograniczajace. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien oraz opinii Projekt
planu zostal ponownie (po raz trzeci) wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2020 r.
do 17.08.2020 r., z terminem wnoszenia uwag do dnia 31.08.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono
I uwaga, ktéra w calosci zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta O$wiecim. W zwiazku
z uwzglednieniem uwagi i wprowadzeniem zmian, Projekt planu zostal ponownie (po raz czwarty)
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27.10.2020 r. do 25.11.2020 r., z terminem wnoszenia uwag
do dnia 09.12.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta O$wigcim. W zwigzku z uwzglgdnieniem wniosku Rady Miasta Oswiecim dotyczacego
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zwigkszenia wskaznika miejsc postojowych z 1 stanowiska na 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie, Projekt
planu zostal ponownie przestany do uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie.
Po uzyskaniu wymaganego uzgodnienia Projekt planu zostal ponownie (po raz piaty) wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 14.04.2021r, do 13.05.2021 r., zterminem wnoszenia uwag do dnia
27.05.2021 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi o identycznej tresci, ktére nie zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta O$wiecim.

6. Opis przesgdzen planistycznych podjgtych w trakcie opracowania projektu planu migjscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe, w ramach, ktérych lokalizowana moze by¢
zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa. Ustalenia planu przewiduja rozwdj zabudowy na terenach
bezposrednio sasiadujgcych zistniejaca zabudowa. Giéwne przeznaczenie obszaru stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetnione o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz tereny zieleni,
tereny komunikacji (drogi publiczne oraz parkingi i garaze). Projekt planu okresla uktad komunikacyjny
w powiazaniu z ukladem zewngtrznym. Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia terenu,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad
ksztaitowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, zasad szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach
przeznaczenia terendw ustalono poszczegolne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia. W ramach wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych dla terenéw ZP i UP dopuszczono lokalizacj¢ obiektéw malej architektury,
obiektow tymczasowych, ciagéw pieszych, ciagéw rowerowych, W ramach zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego okreslone zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko. Dla terenéw objetych ochrong
przed halasem, ustalone zostaly odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dopuszczono
sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki i bezposrednio przy granicy, okreslono zasady
realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. W zakresie granic
i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych ujawniony zostal obszar polozony w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,0swigcim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem objetym planem). W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszcza sie
realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu i bedzie mozliwe zagospodarowanie terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem
lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegdlnosci realizacjg przylaczenia do sieci. Plan okrelit
sposob zaopatrzenia w media (wode, energig, cieplo, gaz) oraz sposéb odprowadzanie $ciekéw
komunalnych, odprowadzania wéd opadowych iroztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustalono stref¢ ograniczonej wysokosci (dla ladowiska helikopteréw) oraz uwzgledniono
strefe ochrony sanitarnej cmentarza. Ustalone zostaty stawki procentowe. Pozostate ustalenia dla terendw
zawarte zostaly w ustaleniach szczegofowych.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie zobowigzujacymi
przepisami ustawy, aProjekt planu speinia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia.
Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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Wyniki glosowania

Glosowano w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu
ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i
Chopina - druk nr 655/21,
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