UCHWAELA NR XXXIV/548/21
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu
w rejonie ulic: Powstancéw Slaskich, Wigzniéw Oswigcimia, Krzywej, Dworcowej, Boleslawa Prusa

i Miyiskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswigcim uchwalonego uchwala Nr XXXI1/600/17 Rady Miasta O$wiecim z dnia

22 lutego 2017 r. - Rada Miasta O$wigcim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr V/89/19 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong Uchwalg
Nr XVII/301/20 Rady Miasta O$wiecim zdnia 29 stycznia 2020r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu w rejonie ulic: Powstancow
Slaskich, Wigzniow Oswigcimia, Krzywej, Dworcowej, Boleslawa Prusa i Miynskiej”, zwany dalej

»planem”.

2. Plan dotyczy obszaru o powierzchni 21,75 ha polozonego w rejonie ulic: Powstancow Slaskich,
Wigzniéw Oswiecimia, Krzywej, Dworcowej, Bolestawa Prusa i Mtynskiej, z wylaczeniem dzialek
o nrewid. 1420/1, 1422/5, 2525.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w Os$wigcimiu w rejonie ulic: Powstancéw Slaskich, Wiezniow Oswigcimia, Krzywej, Dworcowe;j,

Bolestawa Prusa i Miyniskiej” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym zostaty okreslone granice obszaru

objgtego opracowaniem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalgcznik

nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadari whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty

pionowe zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moze byé umieszczona
sciana projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace;.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) kondygnacji podziemnych,

c) elementéw termomodernizaci,

d) obiektow malej architektury,

e) ogrodzen,

f) wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz:

-2,0 m takich czesei budynkow, jak: balkony, werandy, tarasy, wykusze, pochylnie, schody

zewngtrzne oraz innych elementéw architektonicznych,
- 0,5 m takich czgsci budynkéw, jak: gzyms, okap dachu,

za wyjatkiem terenéw, na ktérych budynki oraz linie zabudowy pokrywajg sie z liniami

rozgraniczajacymi tereny drog publicznych oraz wewnetrznych;

5) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dzialki mierzong od strony

drogi, z ktérej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki lub gléwny wjazd na dziatke;

6) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed datg lub w dacie
podjgcia uchwaly, a takze zabudowe bedaca w trakcie realizacji lub dla ktdrej istnieje ostateczna decyzja

0 pozwoleniu na budowe,
§ 3. 1. Ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w §4;

5) wymiary charakterystycznych odleglo$ci (w metrach);
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6) obszary przestrzeni publicznych.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
5) MM/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) Uo — tereny zabudowy ustug o$wiaty;
8) Uks — tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi ruchu samochodowego i podréznych;
9) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
10) KDZ — tereny drég publicznych — zbiorczych;
1T) KDL ~ tereny drég publicznych — lokalnych;
12) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych;
13) KDW — tereny drog wewnetrznych;
14) KDpj - tereny ciggow pieszo — jezdnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy okres$lonymi na

rysunku planu.

2. Na terenie dziatek zlokalizowanych w sgsiedztwie terenéw zamknigtych kolejowych, wskazanych na
rysunku planu jako oznaczenie informacyjne, nowoprojektowang zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie odleglosci oraz warunkow dopuszczajacych lokalizacje budowli

i budynkéw w sasiedztwie terendw kolejowych.

3. W granicach planu, wstrefie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz

2.0 m.

4. Wysokodci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ realizacje

kondygnacji podziemnych, o ile wyniki badan gruntowo — wodnych pozwola na ich realizacje.

5. Warunki zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek:
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1) tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane W sposob

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postanowieniami niniejszego planu;
2) dla istniejacych budynkéw lub ich czgsci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w strefie pomiedzy linia rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linia zabudowy —
dopuszcza sie przebudowe i remont, zmiang konstrukcji dachu w obrebie istniejacej bryly budynku na
zasadach zgodnych z ustaleniami planu; dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie przy zachowaniu

wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) o wysokosci Wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, remont oraz
zmiang konstrukeji dachu w obrebie istniejgcej bryly budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami

tego planu,

¢) 0 intensywnosci wigkszej niz ustalona planem - dopuszcza si¢ przebudowe, remont oraz Zmiane

konstrukcji dachu w obrebie istniejace; bryly budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu,

zasadach zgodnych z ustaleniami tego planu;

3) dla istniejacych budynkéw, ktérych funkcja koliduje 2 przeznaczeniem podstawowym - dopuszcza sie

Wwylacznie przebudowe i remont.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, MM/U, U, Uo, Uks, w ramach
ustalonego przeznaczenia terenu, dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych, wiat,
urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc, dojazdéw, obiektéw malej architektury jako obiektgw

towarzyszacych, stosownie do potrzeb.

7. W przestrzeni drog  publicznych, wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, wiat przystankowych, drég rowerowych, zieleni

oraz obiektow matej architektury, stosownie do potrzeb.

8. Zezwala sie na lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki budowlane;j.
§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Wszelkie oddzialywania zZwigzane Z prowadzong dziatalnoscia oraz eksploatacja instalacji nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardéw Jakosci srodowiska, takze poza teren, do ktorego inwestor posiada

prawo do dysponowania,

substancjami szczegélnie szkodliwymi, w taki Sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych

zanieczyszczen do wéd i do ziemi:
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2) oczyszczenie wod opadowych i roztopowych do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi przed
wprowadzeniem ich do ziemi lub do wéd.
3. W zakresie ochrony przed halasem nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku
wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej (MN) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

Jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3)dla  terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U), terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej,

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MM/U) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;:

4) dla terenéw zabudowy ustug oswiaty (Uo) jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie

dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,

W szcezegolnosci takie jak: energie elektryczna, energie stoneczng, pompy ciepla.

5. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich
powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei i porzadku na

terenie miasta oraz przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzieé lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem

1Uks oraz inwestycji celu publicznego.

7. Na rysunku planu oznaczono istniejacy pomnik przyrody, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte

w przepisach odrebnych oraz w aktach prawa miejscowego.
§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Nalezy zachowa¢ istniejace aleje i szpalery drzew, a w przypadku koniecznosci ich usunigcia zastgpi¢

Jje nowymi lub zrealizowaé inne nasadzenia w granicach tego samego terenu,

2. Nalezy chronié¢ powierzchnig biologicznie czynng i ograniczaé utwardzanie terenu, za wyjatkiem drog

publicznych, wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych.

Id: 5CD5DDS4-D5FF-4BZE-AA08-405]D2D8]997. Podpisany Strona §



3. Powierzchnig biologicznie Czynng na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 6U, 1MN/U,
2ZMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMIN/U, IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, IMM/U nalezy zagospodarowa¢
zielenig w taki sposcb, aby zminimalizowaé negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz

poprawi¢ walory krajobrazowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz débr kultury wspétczesnej:

I. Wskazuje si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zlokalizowane W granicach planu,

0znaczone na rysunku planu odpowiednimi numerami:

a) 1 - budynek murowany, ul. Powstancéw Slaskich 9,

b) 2 - budynek murowany, ul. Powstancéw Slgskich 11 — 13,
¢) 3 - budynek murowany, ul. Powstancow Slaskich 15 — 1.7,
d) 4 - dom murowany, ul. Powstaricw Slaskich 19-21,

¢) 5 - kamienica, ul. Wyzwolenia 1,

f) 6 - budynki murowane, ul. Wyzwolenia 7,

2) 7 - budynki murowane, ul. Wyzwolenia 9 — 11,

h) 8 - budynek murowany, ul. Wyzwolenia 13,

i) 9 - dom murowany, ul. Wyzwolenia 15,

J) 10 - dom, ul. Dworcowa 6,

k) 11 - kamienica, ul. Prusa 8.

2.Dla obiektow wymienionych wust. 1 lit. a- k, ustala si¢  nastgpujace  zasady ochrony

konserwatorskiej:

a) przy przebudowie i remoncie ustala si¢ obowigzek zachowania lub odtworzenia historycznej bryly i formy
architektonicznej budynku, rodzaju ikoloru pokrycia dachowego oraz wystroju elewacji wraz
z podzialami stolarki okiennej i drzwiowej, w tym zachowanie ksztaltu oraz rozmieszczenie gléwnych

wejs¢ oraz otworéw okiennych budynkéw,

b) dopuszcza sie rozbudowe pod warunkiem harmonijnego dopasowania czgsci dobudowanej do czesci

historyczne;j.

3. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspétezesnej, w zwigzku z tym nie ustala

si¢ zasad ich ochrony,
§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach planu wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, okreslony na rysunku planu - rejon

dworca kolejowego przy ul. Powstafcow Slaskich i ul. Wyzwolenia.
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2. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w §9 ust, 1:

1) przestrzenie ogdlnodostepne realizowaé jako przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym z niezbednymi

urzadzeniami i wyposazeniem;

2) ustala si¢ ujednolicenie koloréw i materiatow uzytych do realizacji przestrzeni publicznych, a w obrebie

drog i placéw uzytych do realizacji chodnikow;

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych

dostgpnos¢ terenu, urzadzeni i budynkow dla oséb niepetnosprawnych i starszych.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

I. Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu i linie

zabudowy okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach mnigjszych niz ustalono w Rozdziale

2 w przypadku, gdy zostaly one wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dzialek budowlanych majace na celu
poprawg ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa ksztattu dzialek budowlanych, zapewnienie

wiasciwych warunkéw usytuowania istniejgcych budynkow).

4. Podane w ustaleniach szczegOlowych minimalne  powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dzialki sgsiedniej oraz wydzielania dojsé,

dojazdéw i infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

I. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrone udokumentowanego zloza wegla kamiennego

.»Czeczott-Wschod”, w granicach ktérego polozony jest obszar planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne tereny [ub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym nie okresla sie ich granic oraz nie ustala

si¢ zasad ich zagospodarowania.
§ 12. Ustalenia dotyczace szezegbdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sig nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla

poszczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegotowvmi dla

poszczegolnych terendw, z zastrzezeniem §12 ust. 2 pkt 3;
3) dla dzialek znajdujacych si¢ na zakoriczeniach dojazdéw - dowolna szerokos¢ frontdw dziatek.

3. Kat polozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
70° - 90°, przy czym dopuszcza sig kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow widocznosei oraz

placéw do zawracania.
4. Ustalenia ust. 2 i 3 nie dotycza:
1) dokonywania podzialow pod dojscia i dojazdy, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dokonywania podziatow majacych na celu powickszenie dziatek sasiednich, poprawe zagospodarowania

istniejacych dziatek lub regulacji granic dziatek nie dajacych sie zagospodarowaé w racjonalny sposdb.

§ 13. Ustalenia dotyczace szezegolnych warunkéw zagospodarowania terengw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1. Dla istniejacych £azociggow niskiego i sredniego ci$nienia nalezy zachowaé strefy kontrolowane
0 szerokosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Nalezy uwzgledni¢ koniecznosé zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz

mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych  obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m 2,

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  komunikacji
I infrastruktury techniczne;j:

I. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych oraz ciggow
pieszo-jezdnych,

2. Dla nieruchomosci majacych dostep do drég réznych kategorii, obstuge komunikacyjng nalezy
realizowac z drogi posiadajgcej nizszg kategorie,

3. Zasady obstugi parkingowej:

1) w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc

parkingowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie postoju samochoddw, zuwzglednieniem warunkow

technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

- dla budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych — min, 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac

miejsca w garazach,
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- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac

miejsca w garazach,

- dla budynkéw i lokali ustugowych — min, I miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m ? powierzchni

uzytkowe;j;
2) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci co najmniej:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40;

4) dla obiektéw i lokali ustugowych wymagajacych dostaw towaréw nalezy przewidzie¢ dodatkowo

I migjsce postojowe dla samochodu dostawczego.

4. Ustala si¢ mozliwo$é zachowania i uzytkowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, a takze ich modernizacj¢, wymiane, przebudowe lub rozbudowe.

5. Dopuszcza sig lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych

z obsluga terenu objetego planem.

6. W zakresie systemu wodociagowego i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych

i przeciwpozarowych: ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej.
7. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania $ciekdw:
1) scieki komunalne nalezy odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekéw z budynkéw ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spelnieniu  wymogdw wynikajgeych  z przepiséw odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci

podczyszezenia sciekow do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustalenia w zakresie systemu odprowadzenia i zagospodarowania wad opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wilasny teren
nieutwardzony, do doléw chlonnych lub  zbiornikow retencyjnych  z mozliwosciami funkcji
odparowujacej i rozsaczajacej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw oznaczonych symbolem Uks oraz terengw
komunikacji kotowej i innych terencw okreslonych obowiazujacymi przepisami nalezy odprowadzaé, po

ich wstepnym podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

9. W zakresie systemu elektroenergetycznego: ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna z sieci

elektroenergetycznej.

10. W zakresie systemu gazowego: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.
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1. Ustalenia w zakresie systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszeza zaopatrzenie w cieplo przy uzyciu indywidualnych sposobéw ogrzewania, z zastrzezeniem

§6 ust. 4;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej w przypadku rozbudowy systemu cieplowniczego

miasta.

12. W zakresie systemu gospodarowania odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z zgodnie z ustaleniami przepisow ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach,

13. W zakresie sieci teletechnicznej: ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen i sieci teletechnicznych

z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terendw: nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustalenia dotyczace granic obszarow wymagajacych przeksztalcer lub rekultywacji: na rysunku
planu przedstawiono orientacyjne granice obszaru rewitalizacji — podobszar wtereny kolejowe”, dla ktérego

obowiazujg ustalenia zawarte w gminnym programie rewitalizacji.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszezegoinych Jjednostek

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
- 500,0 m 2 dla zabudowy wolnostojgcej,
-250,0 m 2dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 150,0 m 2dla zabudowy szeregowe;j (segment),
- 125,0 m 2 dla zabudowy grupowej (segment);
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- 15,0 m dla zabudowy wolnostojgce;j,
- 12,0 m dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 6,0 m dla zabudowy szeregowej i grupowej (segment).
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 500,0 m 2 dla zabudowy wolnostojacej;
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- 250,0 m * dla zabudowy blizniacze] (segment),
- 150,0 m *dla zabudowy szeregowej (segment),
- 125,0 m 2 dla zabudowy grupowej (segment).
4. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
I) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dzialki budowlanej;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,25,
b) maks. 1,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: maks. 2 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 9,0 m;

b) dla towarzyszacych budynkow gospodarczych, garazowych: maks. | kondygnacja, jednak nie wyzej

niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o polaciach symetrycznych 0 nachyleniu

gtownych potaci dachowych 20° — 45° Jub dachy plaskie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kKulturowego i zabytkéw — dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji

zabytkéw, zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 8MN, obowigzuja ustalenia §8 ust. 2.
6. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U:

I. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i ustug.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 500,0 m 2dla zabudowy wolnostojace;j,
- 250,0 m 2 dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 150,0 m 2dla zabudowy szeregowej (segment),
- 125,0 m 2 dla zabudowy grupowej (segment);
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 800,0 m 2;

2) minimalna szerokosé frontu dziatki:
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a) w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej:
- 15,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12,0 m dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 6,0 m dla zabudowy szeregowej i grupowej (segment),
b) w zabudowie mieszkaniowo-us{ugowej i ustugowej: 15,0 m
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
I) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;:
- 500,0 m 2 dla zabudowy wolnostojacej;
- 250,0 m 2dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 150,0 m 2dla zabudowy szeregowej (segment),
- 125,0 m 2dla zabudowy grupowej (segment);
2) w zabudowie mieszKaniowo-ustugowej i ustugowej: 800,0 m 2.
4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) w ramach zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy ustugowej z zakresu zaopatrzenia mieszkancow,
W szczegolnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi oswiaty i wychowania przedszkolnego,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustugi fryzjerskie I kosmetyczne, sportu i rekreacji, kultury,

gastronomii, turystyki, apteki, banki, biura,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej z zakresu handlu hurtowego, skupu i skladowania
odpadéw i suroweéw witdrnych, obslugi pojazdow (w tym warsztatow samochodowych, lakierni,

myjni), stolarni, lakierni i §lusarni, obiektow stuzgcych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) min. 0,25,

b) maks. 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych Jjednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych: maks.

3 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 12,0 m,

b) dla towarzyszacych budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: maks. 8,0 m;
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7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych polaci dachowych 20°
—45° lub dachy plaskie.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 19. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem IMW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000.0 m %
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000,0 m 2,
4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
[) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dzialki budowlanej;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,3,
b) maks. 1,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki budowlane;j;
4) wysokosé zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 3 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 13,0 m,
b) dla towarzyszgcych budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: maks. 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci

dachowych do 30° lub dachy plaskie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla obiektu ujetego w gminne;j ewidencji

zabytkéw obowiazuja ustalenia §8 ust. 2,
6. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: IMW/U: 650,0 m 2,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U: 1000,0 m %

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20,0 m.
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3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

1) dla terenu 0znaczonego symbolem: IMW/U: 650,0 m &

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U: 1000,0 m 2,
4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy ustugowej w zakresie handlu hurtowego, skupu i skladowania
odpadéw i surowcéw wtérnych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni),

stolarni, lakierni i §lusarni, obiektdw stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) min, 1,0,
b) maks. 2.4;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dzialtki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdow mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych: maks. 4 kondygnacje, jednak nie wyzej

niz 18,0 m,
b) dla towarzyszacych budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: maks. 7.0 m;

7) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci

dachowych do 45° lub dachy plaskie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla obiektéw ujetych w gminne; ewidencji
zabytkow, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, obowiazuja

ustalenia §8 ust. 2.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 21. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MM/U:

l. Przeznaczenie terenu — tereny  zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustug.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) w zabudowie mieszkaniowej Jjednorodzinnej:
- 500,0 m 2 dla zabudowy wolnostojacej,

- 250,0 m 2dla zabudowy blizniaczej (segment),

Id: 5CD5DDS4-DSFF-4B2E-AA08-405lD2D81997. Podpisany Strona 14



- 150,0 m *dla zabudowy szeregowej (segment),
-125,0m3dla zabudowy grupowej (segment),
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000,0 m 2
¢) w zabudowie mieszkaniowo-us}ugowej 1 ustugowej: 500,0 m 2
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki:
a) w zabudowie mieszkaniowej Jednorodzinnej;
- 12,0 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 10,0 m dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 6,0 m dla zabudowy szeregowej i grupowej (segment),
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 30,0 m;
¢) w zabudowie mieszkaniowo-us{ugowej i ustugowej: 15,0 m.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
- 500,0 m 2 dla zabudowy wolnostojgce;j,
- 250,0 m *dla zabudowy blizniaczej (segment),
- 150,0 m 2dla zabudowy szeregowe; (segment),
-125,0m 2dla zabudowy grupowej (segment),
2) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000,0 m 2
3) w zabudowie mieszkaniowo-us%ugowej i ustugowej: 500,0 m 2.
4. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) w ramach zabudowy ustugowej:

a) dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy uslugowej z zakresu zaopatrzenia mieszkancéw,
W szezegolnosei takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi oswiaty i wychowania przedszkolnego,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustugi fryzjerskie i kosmetyczne, sportu i rekreacji, kultury,

gastronomii, turystyki, apteki, banki, biura,

b) zakazuje sig lokalizacji nowej zabudowy usfugowej z zakresu handlu hurtowego, skupu i sktadowania
odpadéw i surowcow wtornych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatéw samochodowych, lakierni,

myjni), stolarni, lakierni slusarni, obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek;

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) intensywnos¢ zabudowy:

a) min, 0,25,

b) maks. 1,8;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych lub

mieszkalno-uslugowych: maks. 3 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 13,0 m,
b) dla towarzyszacych budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat: maks. 8,0 m;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 20°

—45° lub dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 22. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 450,0 m 2,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U: 1000,0 m 2;
2) minimalna szerokosé¢ frontu dzialki: 20,0 m.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 450,0 m 2,
2) dla terenéw 0znaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U: 1000,0 m 2.
4. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania
odpadow i surowcow wtdrnych, obstugi pojazdoéw (w tym warsztatéw samochodowych, lakierni, myjni),

stolarni, lakierni i slusarni, obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu;
2) powierzchnia zabudowy: maks. 75% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) min. 0,5,

b) maks. 2,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U, 5U, 6U: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: maks. 3 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 12,0 m:

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pofaciach symetrycznych i nachyleniu

glownych potaci dachowych do 20°-45° Jub dachy plaskie.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [Uo:
I. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustug oswiaty.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000,0 m 2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30,0 m.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000,0 m 2.
4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ realizacj¢ ustug oswiaty iszkolnictwa wraz z terenowymi

urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,3,
b) maks. 1,3;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustug oswiaty: maks. 3 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 17,0 m,
b) dla towarzyszacych budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat: maks. 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach symetrycznych inachyleniu

glownych polaci dachowych do 30° [ub dachy plaskie.
5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uks, 2Uks:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej zzakresu obstugi ruchu samochodowego

i podréznych.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0 m 2:
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500,0 m 2.
4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 2,5;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokosé zabudowy: maks. 15,0 m;

5) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych inachyleniu

gtownych potaci dachowych do 20°-45° Jub dachy plaskie.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §14.
§ 25. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP;
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzgdzone;.
2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki: 250 m 2
2) minimalna szerokosé frontu dzialki: 20,0 m,
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace - urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty male] architektury,

dojscia i dojazdy do istniejacych budynkdw zlokalizowanych na terenie 0znaczonym symbolem §MN;
3) powierzchnia biologicznie czynna —min. 60% powierzchni dzialki gruntu;

4) ustala sie wprowadzenie zieleni niskiej lub $rednio wysokiej przy co najmniej 25% udziale roslin

zimozielonych;
5) ustala sig realizacje powierzchni utwardzonej o jednorodnej nawierzchni trwate;j.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 26. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — zbiorczych.

2. Dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog.
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3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢, o ktérej mowa w §26 ust. 3 pkt | zabezpiecza realizacj¢ jezdni oraz chodnikow:,
§ 27. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:
l. Przeznaczenie tereny — tereny drdg publicznych — lokalnych.
2. Dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwiazane z wydzieleniem planowanych drég,

3. Teren oznaczony symbolem 2KDL (ul. Dworcowa) stanowi fragment istniejacej drogi zlokalizowanej

czgSciowo poza obszarem planu.

4. Teren oznaczony symbolem 3KDL (ul. Wigzniéw Oswiecimia) stanowi fragment istniejacej drogi

zlokalizowanej czesciowo poza obszarem planu.
5. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢, o ktérej mowa w §27 ust. 5 pkt 1 zabezpiecza realizacj¢ jezdni oraz chodnikéw.
§ 28. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — dojazdowych.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog.

3. Teren oznaczony symbolem 2KDD (ul. Prusa) stanowi fragment istniejacej drogi zlokalizowanej

CZgsciowo poza obszarem planu.

4. Teren oznaczony symbolem 3KDD (ul. Mtynska) stanowi fragment istniejacej drogi zlokalizowanej

czgsciowo poza obszarem planu.
5. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosé, o ktorej mowa w §28 ust. 5 pkt | zabezpiecza realizacjg jezdni oraz chodnikéw.
§ 29. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW:
1. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych.
2. Dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwiazane z wydzieleniem planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu - szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDpj, 2KDpj, 3KDpj, 4KDpj:

1. Przeznaczenie terenu — tereny ciggdéw pieszo — jezdnych.

Id: SCDSDD54-D5FF-4BZE-AA08-4051D2D81997. Podpisany Strona 19



2. Dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwiazane z wydzieleniem planowanych ciagéw.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ ciggéw pieszo — jezdnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu pieszego,

rOWerowego
i samochodowego.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 31. Ustala  si¢ 30% stawke stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, oktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.

Rrzewodniczacy Rady

-

N )

~
Piotr Hertig

N W

~
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI1V/548/21
Rady Miasta O$wiecim
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 12.03.2020 r. - 15.07.2020 r. Termin
na sktadanie uwag do projektu uptywat dnia 29.07.2020 r. W przewidzianym terminie wplynety 3 uwagi,
Dwie uwagi zostaly uwzglednione czesciowo, jedna zuwag nie zostala uwzgledniona. Ponowne
wylozenie do publicznego wgladu odbyto sig w dniach 09.10.2020 r. — 09.11.2020 r. Termin na skladanie
uwag do projektu uptywat dnia 23.11.2020 r. Wplynely 3 uwagi. Wszystkie uwagi zostaly czedciowo
uwzglednione. Kolejne wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach 08.02.2021r -
08.03.2021 r. Termin na skladanie uwag do projektu uptywal dnia 22.03.2021r. W przewidzianym
terminie wplynely 2 uwagi. Jedna uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo oraz jedna Z uwag zostala
nieuwzgledniona w catosci. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r, poz. 293 ze zm.) Prezydent Miasta przedstawia

Radzie Miasta projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Ninigjsze rozstrzygniecie zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych lub czesciowo
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Oswigcim w toku procedury planistycznej. W zakresie ww.
uwag, na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), Rada Miasta Oswigeim postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 24.07.2020 r. dotyczgcej niewydzielania z dzialek nr 1011/57 oraz

2135 terenu przeznaczonego na ciag pieszo-jezdny.

Uzasadnienie: wyznaczony w projekcie teren ciggu pieszo-jezdnego (1KDpj) jest konsekwencjg uktadu
komunikacyjnego ustalonego w obowigzujgcym miejscowym planie. Ponadto, stanowi kontynuacje
ukladu komunikacyjnego wyznaczonego W sgsiednim  obowigzujagcym miejscowym planie (zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Oswiecimiu pomiedzy
ulicami Mtynska i Powstancéw Slaskich, obejmujacego teren Galerii Niwa). Czesciowa likwidacja
projektowanego ciggu pieszo-jezdnego (1KDpj) doprowadzilaby do utraty funkcjonalnosci uktadu
komunikacyjnego tej czesci miasta zaplanowanego w calosciowy sposab. Z punktu widzenia ladu
przestrzennego ~ wskazane jest projektowanie ciagow komunikacyjnych jako przelotowych.
Uwzglednienie uwagi dotyczacej nadania obszarowi, w ktorym potozone sg dzialki nr 1011/57 oraz
2135 przeznaczenia: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U)  w miejsce
projektowanego (MN) bez funkcji ustugowej, aco za tym idzie - wzmozony ruch komunikacyjny

spowodowany realizacja ustug, wymaga zapewnienia droznego i wydolnego uklfadu komunikacyjnego.
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2) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.07.2020 r. (data wptywu: 29.07.2020 1.) dotyczacej likwidacji ciggu
pieszo-jezdnego 1KDpj.

Uzasadnienie: wyznaczony w projekcie teren ciagu pieszo-jezdnego (1KDpj) jest konsekwencja ukladu
komunikacyjnego ustalonego w obowiazujagcym miejscowym planie. Ponadto, stanowi kontynuacje
ukladu komunikacyjnego wyznaczonego w sasiednim obowigzujagcym miejscowym planie (zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Oswigcimiu pomiedzy
ulicami Mtynska i Powstanicéw Slaskich, obejmujacego teren Galerii Niwa). Czg$ciowa likwidacja
projektowanego ciggu pieszo-jezdnego (1KDpj) doprowadzi do utraty funkcjonalnosci uktadu

komunikacyjnego tej czesci miasta zaplanowanego w calosciowy sposob.

3) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 28.07.2020 r. (data wplywu: 29.07.2020 r.) w czesci dotyczacej zmiany
przeznaczenia dziatki o nr ewid. 1318/15 z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z przynalezna zabudowa garazowa.

Uzasadnienie: zgodnie z §3 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r,
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 1065) przez zabudowe jednorodzinna nalezy rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
Jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi. Ponadto,
zgodnie z §5 ust. 6 terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, U, Uo, Uks, w ramach
ustalonego przeznaczenia terenu, dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, wiat,
urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdéw, obiektow matej architektury jako obiektéw
towarzyszacych, stosownie do potrzeb. Uwaga w zakresie dopuszczenia lokalizowania zabudowy

garazowej jest wiec bezprzedmiotowa.

4) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 28.07.2020 r. (data wplywu: 29.07.2020 r.) dotyczacej ustanowienia
linii zabudowy na dzialce o nr ewid. 1318/15 od strony ulic Dworcowej i Krzywej w odleglosci 1 m od

granicy dziatki oraz w granicy z dziatkg sgsiednia.

Uzasadnienie: w miejscach, w ktorych projekt planu nie okresla linii zabudowy, przy lokalizowaniu
budynkéw obowiazujg przepisy Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
22019 r. poz. 1065). Stosownie do §12 ust. 2 ww. rozporzadzenia, w §5 ust. 8 projektu miejscowego
planu dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlane;. Przepisy te nie zawieraja dyspozycji do lokalizowania
budynkéw w odlegloéci 1 m od granicy z dziatkg sgsiednig. Z uwagi na polozenie dzialki onr ewid.
1318/15 na narozniku ulic Dworcowe; i Krzywej, wcelu zapewnienia odpowiedniej widocznosci na
skrzyzowaniu i zapewnienia wlasciwego bezpieczenstwa ruchu, niewskazane Jest zblizanie zabudowy do
skrzyzowania, tj. do granicy z ul. Dworcowa i Krzywa, gdzie plan wyznacza lini¢ zabudowy w odleglosci

4 m od linii rozgraniczajacych drog.
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5) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.11.2020 . dotyczacej braku prawnie uzasadnionego interesu dla

docelowego wyodrebnienia ciagu pieszo-jezdnego (1KDpj) w dziatkach nr 1011/57 oraz 2135,

Uzasadnienie: wyznaczony w projekcie teren ciggu pieszo-jezdnego (1KDpj) jest konsekwencja uktadu
komunikacyjnego ustalonego w obowigzujacym miejscowym planie oraz stanowi kontynuacje uktadu
komunikacyjnego wyznaczonego w sasiednim obowigzujacym miejscowym planie (zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w O$wiecimiu pomigdzy ulicami
Mtyriska i Powstancow Slaskich, obejmujgcego teren Galerii Niwa). Wydzielenie ciggu pieszo-jezdnego
ma na celu zapewnienie droznego i wydolnego uktadu komunikacyjnego w tej czgsci miasta, a zatem jego

realizacja lezy w interesie spofecznym.

6) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 18.11.2020 r. (data wpltywu: 24.11.2020 r.) w czesci dotyczacej zmiany
minimalnej powierzchni dzialek (nowowydzielanych oraz podlegajacych scalaniu i podziatowi
nieruchomosci) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U (teren IMM/U w koncowym projekcie)

i ustalenia;
- dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-uslugowej: 500 m 2;
- dla mieszkaniowej wielorodzinnej: 500 m 2

oraz  wczgsci dotyczacej zmiany minimalnych frontéw dzialek I ustalenia dla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej: 15 m

Uzasadnienie: ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki uzyskanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci, minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej zbiezne s z ustaleniami projektu planu, Uwaga w tym zakresie jest
wige bezprzedmiotowa. Wnioskowana minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci, minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej oraz minimalna
szerokosé frontu dzialki dla zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinne] bardziej odpowiada standardom
dziatek, na jakich lokalizuje si¢  budynki mieszkalne jednorodzinne. Zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna wymaga wigkszych dzialek w celu optymalnego zagospodarowania calego terenu.

7) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 18.11.2020 r. (data wptywu: 24.11.2020 r.) dotyczgcej zmiany zapisu
dotyczacego ilosci miejsc postojowych dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z min, 2 miejsca na
Jeden lokal mieszkalny, wliczajac  miejsce w garazu na zapis: min. 2miejsca dla budynku
jednorodzinnego, wliczajac miejsce w garazu oraz zmiana Kkryterium obliczenia liczby migjsc
postojowych dla budynkéw i lokali ustugowych zmin. 1 miejsca na kazde rozpoczete 50,0
m *powierzchni uzytkowej na zapis: min. | miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m *powierzchni uzytkowej,

a dla handlu detalicznego min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m *powierzchni sprzedazy.

Uzasadnienie: zgodnie zrozporzadzeniem W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w planie okre$la sie ,,wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej, w szezegolnosci ilosé miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub

ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych”. Zgodnie z przywotanym
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rozporzadzeniem, ilosci miejsc parkingowych w stosunku do obiektéw ustugowych nie okresla sie
wstosunku do powierzchni sprzedazy tych obiektéw, aw stosunku do zabudowy mieszkaniowej
nie okresla si¢ jej w przeliczeniu na budynek. Okreslenie w przedmiotowym projekcie planu ilosci miejsc
postojowych dla obiektéw handlu detalicznego (bedacymi obiektami ustugowymi) w przeliczeniu na
powierzchni¢ sprzedazy, aw stosunku do obiektow mieszkaniowych — w przeliczeniu na budynek,
zanizytoby ilos¢ miejsc postojowych niezb¢dnych do realizacji, a co za tym idzie poglebito problemy

parkingowe w miescie,

8) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 18.11.2020 r. (data wptywu: 24.11.2020 r.) dotyczgcej wprowadzenia
zapisu, definiujgcego obszar planu jako teren zabudowy srédmiejskiej, zgodnie z proponowang trescig
zapisu: ,,obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie

warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie”,

Uzasadnienie: pomimo ze prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca przedmiotowego planu
wskazuje, ze analizowany obszar lezy wstrefie $rodmiejskiej O$wiecimia”, zostalo to btednie
zinterpretowane jako jednoczesne kwalifikowanie obszaru opracowania planu jako ,.obszar zabudowy
srodmiejskiej”. Powyzsza tres¢ prognozy wskazuje usytuowanie obszaru opracowania planu w strukturze
funkcjonalnej miasta inie jest tozsama zdefinicja  ..zabudowy  s$rodmiejskiej” wskazang
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1065 z pézn. zm.).
Jednoczesnie, podstawe do okre$lania rodzajow przeznaczenia terenu W miejscowym planie stanowig
kierunki  zagospodarowania przestrzennego  wskazane studium  uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

9) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 18.11.2020 r. (data wptywu: 24.11.2020 r.) dotyczacej dopuszczenia

ustug obstugi pojazdéw na terenie oznaczonym symbolem 1U.

Uzasadnienie: ze wzgledu na bliskie bezposrednie sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a co za tym idzie konieczno$¢ zachowania wymaganych dla tej zabudowy standardéw
Jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu, nie uwzglednia sie
uwagi. Jednoczesnie wskazuje sie, ze zgodnie zart. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg byé wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie

ustalono inny sposéb ich tymezasowego zagospodarowania”,

10) nie uwzgledni¢ uwagi zdnia 18.11.2020 . (data wplywu: 24.11.2020 r.) dotyczacej zmiany
kryterium obliczenia liczby miejsc postojowych dla budynkéw i lokali ustugowych z min. 1 miejsca na
kazde rozpoczete 50,0 m 2powierzchni uzytkowej na zapis: min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0
m *powierzchni uzytkowej, adla handlu detalicznego min. 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0

m 2powierzchni sprzedazy.
Y
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Uzasadnienie: zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez "powierzchnig sprzedazy" nalezy rozumie¢ t¢ czes¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej). Jednoczesnie, zgodnie  zrozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w planie okresla sie
~wskazniki w zakresie komunikacji isieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow
ustugowych i produkeyjnych”. Zgodnie z przywotanym rozporzadzeniem, ilosci miejsc parkingowych
w stosunku do obiektéw ustugowych nie okresla sig w stosunku do powierzchni sprzedazy tych obiektow.
Okreslenie w przedmiotowym planie ilosci miejsc postojowych dla obiektéw handlu detalicznego
(bedacymi obiektami ustugowymi) w przeliczeniu na powierzchnie sprzedazy zanizyloby ilos¢ miejsc

postojowych niezbednych do realizacji, a co za tym idzie poglebito problemy parkingowe w miescie.

I'1) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 18.11.2020 r. (data wplywu: 24.11.2020 r.) dotyczacej wprowadzenia
zapisu, definiujacego obszar planu jako teren zabudowy Srodmiejskiej zgodnie z proponowang trescia
zapisu: obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie.

Uzasadnienie: pomimo Ze prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca przedmiotowego planu
wskazuje, ze analizowany obszar lezy w strefie $rodmiejskiej Oswiecimia”, zostalo to blednie
zinterpretowane jako jednoczesne kwalifikowanie obszaru opracowania planu jako ,obszar zabudowy
srédmiejskiej”. Powyzsza tres¢ prognozy wskazuje usytuowanie obszaru opracowania planu w strukturze
funkcjonalnej miasta inie jest tozsama =z definicja »zabudowy  $rodmiejskiej”  wskazang
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U. z2019r. poz. 1065 z pézn. zm.).
Jednoczesnie, podstawe do okreslania rodzajow przeznaczenia terenu w miejscowym planie stanowig
kierunki ~ zagospodarowania  przestrzennego wskazane studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

12) nie uwzgledni¢ uwagi zdnia 03.03.2021r. (data wplywu: 04.03.2021 r.) dotyczacej zmiany

przeznaczenia terenu przy ul. Orzeszkowej z MM/U na MN/U.

Uzasadnienie: ustalone przeznaczenie terenu jest konsekwencja uwzglednienia uwagi wlasciciela tego
terenu ztozonej na etapie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Ponadto, stanowi
ono przeniesienie ustalen obowigzujacej Zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Oswigcimia dla terenu w rejonie dworca PKP, ograniczonego ulicami: Powstancéow Slaskich,
Wyzwolenia, Wigzniow Oswiecimia, Krzywa, Prusa i Mlynska (uchwata nr XLI1X/389/97 Rady Miejskiej

w Oswigeimiu  zdnia  29.10.1997r.). Zgodnie zzapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje sig

m.in, zasady okreslone w obowigzujacych planach miejscowych.

13) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 03.03.2021 r. (data wplywu: 04.03.2021 r.) dotyczacej wykreslenia

drogi 1KDD na odcinku od ul. Wyzwolenia do konica terenu Szkoly Podstawowej.

Uzasadnienie: droga oznaczona symbolem 1KDD stanowi przeniesienie ustaler obowigzujacej Zmiany
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecimia dla terenu w rejonie dworca PKP,
ograniczonego ulicami: Powstancow Slaskich, Wyzwolenia, Wigzniow Oswigcimia, Krzywa, Prusa
i Miynska (uchwata nr XLIX/389/97 Rady Miejskiej w O$wiecimiu z dnia 29.10.1997 r.), ajej realizacja
ma na celu umozliwienie obstugi komunikacyjnej nowowydzielanych dzialek na terenie oznaczonym

symbolem 7MN oraz na terenie oznaczonym symbolem 4MW/U i lezy w lezy w interesie spotecznym.

14) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 03.03.2021 r. (data wplywu: 04.03.2021 1.) dotyczacej przediuzenia
drogi 3KDW do czgéci planowanej drogi 1KDD.

Uzasadnienie: droga wewngtrzna oznaczona symbolem 3KDW stanowi istniejacy dojazd do poses;ji.
Polaczenie jej zdrogg 1KDD wymagatoby realizacji nowego odcinka drogi wzdiuz terenu Szkoty
Podstawowej i zwigkszytoby ruch komunikacyjny w tym rejonie, tym samym potegujac uciazliwosci
zwiazane z halasem samochodowym dla uczniéw szkoly, ktéra ze wzgledu na swojg funkcje stanowi
teren objety ochrong akustyczna na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu dopuszczalnych poziomow

halasu.

15) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 03.03.2021 r. (data wplywu: 04.03.2021 r.) dotyczacej przeznaczenia
czgsci terenu 4MW/U i czesci terenu 1KDD na 1Uo zzamiarem wybudowania boiska dla Szkoly

Podstawowej.

Uzasadnienie: realizacja boiska poza terenem szkoly, na sasiednim terenie oderwanym przestrzennie
od kompleksu szkolnego (oddzielonym projektowang droga), nie jest korzystna z funkcjonalnego punktu
widzenia i utrudniataby korzystanie z niego. Ustalone przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1Uo
- tereny zabudowy ustug oswiaty zaklada ,realizacje ustug os$wiaty i szkolnictwa wraz z terenowymi
urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi”. W zaleznosci od swoich wymiarow, boisko sportowe bedzie

mogto by¢ zrealizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 1Uo.

16) nie uwzgledni¢ uwagi zdnia 16.03.2021 r. (data wplywu: 18.03.2021r1.) w czesci dotyczace]
wyodrgbnienia zapiséw tekstu mpzp dla jednostki 1U idopuszezenia ustug obstugi komunikacji
samochodowej oraz w czgéci dotyczacej wykreslenia z katalogu zabronionego dla terenu 1U zabudowy

ustugowej w zakresie obstugi pojazdow (w tym warsztatéw samochodowych, myjni).

Uzasadnienie: zgodnie zart. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny,
ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego zagospodarowania”. Projekt planu zakazuje na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U,

3U, 4U, 5U. 6U lokalizacji wyltacznie nowej zabudowy ustugowej w zakresie handlu hurtowego, skupu
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i sktadowania odpadéw i surowcédw wtérnych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatéw samochodowych,
lakierni, myjni). stolarni, lakierni ig$lusarni, obiektéw stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw
i gazu. Majac na uwadze zmniejszenie potencjalnych ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej uznaje si¢ za zasadne pozostawienie w dotychczasowym brzmieniu zapisu zawierajacego
ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy ustugowej, tj.: ,,zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej
w zakresie handlu hurtowego, skupu i skladowania odpadéw i surowcdw wtérnych, obstugi pojazdéw (w
tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), stolarni, lakierni islusarni, obicktow stuzacych

magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu”.

17) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.03.2021 r. (data wplywu: 18.03.2021 r.) dotyczacej sformulowania
zapisu dla zabudowy wielorodzinnej: dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,25 miejsca

na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca w garazach,

Uzasadnienie: obowigzkiem kazdego inwestora jest realizacja wlasciwej ilosci miejsc parkingowych do
obstugi danej inwestycji. Wynika to z koniecznosci zapewnienia komfortu korzystania i dostepnosci
obiektu dla zmotoryzowanych uzytkownikéw. Narastajgce problemy parkingowe i zauwazalny niedobér
miejsc parkingowych w miescie skutkujg koniecznoscia zwigkszania ustalanych wskaznikow miejsc
parkingowych, co rowniez zglaszane jest przez radnych Rady Miasta Oswigcim jako uwagi do

opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych.

18) nie uwzglgdni¢ uwagi z dnia 16.03.2021 r. (data wplywu: 18.03.2021 r.) dotyczacej wprowadzenia
zapisu definiujgcego obszar planu jako teren zabudowy $rodmiejskiej zgodnie Z proponowang trescig
zapisu: obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie.

Uzasadnienie: wedlug § 3 pkt 1 rozporzadzenia zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie przez zabudowe srodmiejska nalezy
rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze srodmiescia, okreslonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu migjscowego w studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego  gminy. W zabudowie srodmiejskie;j, zgodnie
ZWw. rozporzadzeniem, dopuszczalne jest: - zmniejszenie nie wigcej niz o polowe odleglosci
przestaniania dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow: -
skrocenie o polowe minimalnego czasu nastonecznienia dla pomieszczen prze-znaczonych do
zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie dziecigcym, przedszkolu, innych formach opieki
przedszkolnej oraz szkole (wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej) oraz dla placow
zabaw; - wodniesieniu do mieszkania jednopokojowego nieokreslanie wymaganego czasu
nastonecznienia. Zdefiniowanie obszaru objetego planem jako obszaru zabudowy srédmiejskiej, zgodnie
z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie,
stanowiloby przyzwolenie na realizowanie zabudowy o zmniejszonych standardach w zakresie

nastonecznienia pomieszczen iplacéw zabaw, co w konsekwencji doprowadziloby do realizacji
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI1V/548/21
Rady Miasta Oswiecim
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) okreéla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy bedg finansowane zbudzetu miasta, w tym ze srodkow

pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych srodkow zewngtrznych.

AR
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly dnia 28 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Uchwatg Rady Miasta Oswiecim Nr V/89/19 z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Os$wiecimiu
w rejonie ulic: Powstaficéw Slaskich, Wigzniow Oswigeimia, Krzywej, Dworcowej, Bolestawa
Prusa i Mtynskiej. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje
teren wskazany na zatgczniku nr 1 do uchwaly.

Przedmiotowy obszar objety jest ustaleniami obowigzujacej zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecimia dla terenu w rejonie dworca PKP,
ograniczonego ulicami: Powstaficéw Slqskich, Wyzwolenia, Wigzniow Oswigcimia, Krzywa, Prusa
i Miynska uchwalonej Uchwata nr XLIX/389/97 Rady Miejskiej w Oswiecimiu  z dnia
29.10.1997r. oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswigcimia dla terenu w rejonie dworca PKP, ograniczonego ulicami: Powstancéw Slaskich,
Wyzwolenia, Wigzniow Os$wigcimia, Krzywa, Prusa i Mtynska w rejonie ul. Cynkowej i ul.
Krzywej, w czgsci obejmujacej jednostke 06Dw1/2 oraz Jednostke 7KS uchwalonej Uchwatla nr
LIV/553/09 Rady Miasta Oswiecim z dnia 26.08.2009 r.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata wszczgta zgodnie ztrybem wskazanym
wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r., poz.293 ze zm.). Ogloszeniem w prasie oraz poprzez obwieszczenie zawiadomiono
0 przystgpieniu do sporzadzania planu i wskazano sposéb i termin sktadania wnioskéw. Prezydent
Miasta Oswigcim zawiadomil organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o przystapieniu do sporzadzania projektu planu. Na podstawie
art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Oswiecimiu o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegolowosei informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Po zakonczeniu etapu zbierania wnioskéw sporzadzono projekt miejscowego planu, uwzgledniajac
rowniez ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswigeim uchwalonego uchwala Nr XXX1/600/17 Rady Miasta Oswigcim z dnia 22 lutego 2017 r.
Zgodnie z trescia ww. dokumentu wskazane w studium przeznaczenia majg charakter wiodacy,
anie wylgczny - dopuszcza ono wprowadzenie funkeji uzupetniajacych. To dopuszczenie
wykorzystano na terenie oznaczonym symbolem 2MW/U, gdzie dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wprowadzono uzupeiniajaca funkcje uslugowa oraz na terenach oznaczonych
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, gdzie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wprowadzono uzupetniajaca funkcje ustugowa. Zapisy studium dopuszczajg rowniez utrzymanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w wyznaczonych obszarach o funkcji ustugowe;j
oraz za niesprzeczne z jego ustaleniami uznaje m.in.: adaptacje istniejgcej zabudowy, obecne formy
zagospodarowania terenéw, zasady okreslone w obowigzujacych planach miejscowych i wydanych
decyzjach administracyjnych. Ztego wzgledu zachowano w planie istniejacg funkcje
mieszkaniowg terendw oznaczonych symbolami 1MW, IMW/U, IMW/U, 4MW/U oraz
przeniesiono ustalenia obowiazujacego planu dla terenu oznaczonego symbolem IMM/U. Obszar
objety planem w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswigcim  pofozony jest w strefie osadnicze] miejskiej, mieszkaniowo-ustugowej ,,A2".
Zatozeniami dla tej strefy sg: likwidacja rozcztonkowanych terendw niezurbanizowanych na rzecz
intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz rozszerzenie oferty
ustugowej. Zgodnie z ta wytyczna niezabudowane tereny w granicach planu przeznaczono zgodnie
z kierunkiem wskazanym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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miasta O$wigcim.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly wypeiione poprzez wskazanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu — zaréwno ogélnych odnoszacych si¢ do catego obszaru
objeto planem, jak iszczegétowych dla poszezegolnych jednostek funkcjonalnych. Okreslenie
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jak
rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaju i geometrii dachow miato na celu
zapewni¢  efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej  waloréw  ekonomicznych.
Ustalenia planu dotyczace zaopatrzenia w ciepto, zapewnienia odpowiednich pozioméw hatasu
w $rodowisku, atakze zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb
przed zanieczyszczeniem odnosza si¢ do wymagan ochrony $rodowiska. W granicach planu
znajduje si¢ drzewo — pomnik przyrody ustanowiony Uchwala nr XVII/306/15 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 23.12.2015 . Obowigzuja dla niego ustalenia wskazane w tejze uchwale. Zapisy
planu dotyczace zaopatrzenia w wode odpowiadaja na potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Na czesci terenu objetego planem wystepuja
grunty orne klas Illa i Illb, jednakze zgodnie z przepisami art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t. j. Dz. U. z2017r. poz. 1161) dla gruntéw rolnych
pofozonych w granicach administracyjnych miast nie maja zastosowania przepisy odnoszace sie do
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
Na rysunku planu oznaczono budynki ujgte w gminne; ewidencji zabytkéw. Dla obiektéw tych,
stosownie do  wytycznych organu  ochrony zabytkéw, wskazano zasady ochrony.
Wymagania bezpieczefistwa ludzi i mienia uwzgledniaja  koniecznos¢ uzgodnienia planu
z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi sie obronnoscia i bezpieczenstwa panstwa. Spetnienie
wymagan ochrony zdrowia okreslajg wlasciwe organy inspekcji sanitarnej. Potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami uwzgledniono w zapisach planu dotyczgcych ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w Kkartg parkingows.

W planie ujgto zamiary inwestycyjne miasta, ktére uwzgledniajg interes publiczny — dotyczy to
przede wszystkim planowanej przebudowy ulic: Mtiyriskiej, Orzeszkowej, Prusa i Powstancow
Slgskich. Przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania uwzglednia prawo wlasnosci.

Dokument uwzglednia przebieg istnicjacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresla zasady rozbudowy
i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére uzgodnione zostaty w trakcie procedury
z wlaciwymi  gestorami sieci. Ustalenia te uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie
obwieszczenia na urzedowej tablicy ogloszen i stronie internetowej biuletynu informacji publicznej
urzgdu oraz przeprowadzajac dyskusje publiczne dotyczace projektu planu zrealizowano wymog
zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Projekt planu zostat
udostgpniony do wgladu wszystkim zainteresowanym. Dzialania te zapewnity jasnosé
| przejrzystosé procedur planistycznych.
W ,,Ocenie aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Oswigcim i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego™ przyjetej uchwalg
Nr LIV/1032/18 Rady Miasta Oswiccim z dnia 26 wrzesnia 2018 r. obowigzujaca zmiana planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecimia dla terenu w rejonie dworca PKP,
ograniczonego ulicami: Powstancow Slaskich, Wyzwolenia, Wigzniéw Oswigcimia, Krzywa, Prusa
i Mtynska zostata oceniona jako nieaktualna i zawierajaca ustalenia budzace liczne watpliwosci
interpretacyjne. Z uwagi na fakt, ze obowigzujacy miejscowy plan nie zawiera ustalen
wymaganych przez obecnie obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego planu jest zasadne i w petni zgodne

Id: 53CD5DDS54-D5FF-4B2E-AA08-4051D2D81997. Podpisany Strona 2



z wynikami oceny aktualnosci miejscowych plandéw obowiazujacych na terenie miasta Oswiecim.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato wptyw na finanse
publiczne. Na skutek uchwalenia przeznaczenie wigkszosci terenéw nie ulegnie zasadniczej
zmianie w poréwnaniu z obowiazujagcym miejscowym planem (nastapi uscislenie wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu). Na tych terenach, na ktérych przeznaczenie nie ulega
zmianie, w przypadku zbycia terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stal sie
obowigzujaey iw przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu wartosci terenu, pobranie opfaty
ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie bgdzie zasadne. Nowymi dochodami gminy
wynikajacymi z ustalen planu beda podatki od nieruchomosci (od gruntéw oraz od budynkow i ich
czgsci) na terenach, ktére sa przewidziane do zabudowy. a aktualnie pozostaja niezabudowane.
W granicach planu znajdujg réwniez dziatki stanowiagce wiasnosé gminy, ktére mogg zostaé
sprzedane. Ich sprzedaz wygeneruje dochody dla miasta. Jednoczesnie przewiduje sig, ze wystapia
nowe wydatki, bedace konsekwencja uchwalenia planu, zwigzane z budowa lub rozbudowg drog
oraz ciggdw pieszo-jezdnych. Oprocz budowy drég, wydatki obejmowaé beda wykup dziatek lub
ich fragmentéw. Obszar planu posiada peine wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej. Nie
przewiduje si¢ zatem kosztéw zwigzanych z wydatkami na budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej.

Uchwalg Nr XVII/301/20 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 stycznia 2020 r. dokonano zmiany
granic opracowania miejscowego planu poprzez wylaczenie terenu dziatek o nr ewid. 2068/15,
2068/16 obreb Babice oraz 2481/2, 2572/8 obreb Brzezinka.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 12.03.2020 r. - 15.07.2020 r.
Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu
14.07.2020 r. Termin na skfadanie uwag do projektu uptywat dnia 29.07.2020 r. W przewidzianym
terminie wplynefy 3 uwagi od o0séb prywatnych. Dwie uwagi zostaly uwzglednione czgsciowo,
jedna zuwag nie zostata uwzgledniona. W zwiazku z wprowadzeniem zmian w projekcie, na
podstawie art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowiono
uzgodnienia w niezbednym zakresie.

Ponowne wytozenie do publicznego wgladu odbyto sic w dniach 09.10.2020 r. — 09.11.2020 r.
Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sie w dniu
27.10.2020 r. Termin na skfadanie uwag do projektu uptywat dnia 23.11.2020 r. W przewidzianym
terminie wplyngly 3 uwagi od o0séb prywatnych. Wszystkie uwagi zostaly czesciowo
uwzglednione. W zwigzku  z wprowadzeniem  zmian @ w projekcie, na  podstawie
art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowiono uzgodnienia
w niezbednym zakresie. Kolejne wylozenie do publicznego wgladu odbylo sie w dniach
08.02.2021 r. — 08.03.2021 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
odbyta si¢ w dniu 23.02.2021 r. Termin na skladanie uwag do projektu uptywat dnia 22.03.2021 .
W przewidzianym terminie wplynefo pismo z uwagami od Zarzadu Osiedla ,.Zasole” oraz jedno
pismo z uwagami od 0séb prywatnych. Uwagi Zarzadu Osiedla ,.Zasole” zostaly nieuwzglednione
w catosci. Jedna zuwag zgloszonych przez osoby prywatne zostata czgsciowo uwzgledniona
(w czgsei dotyczacej pozostawienia dotychczasowych ustalen planu), natomiast pozostale uwagi
nie zostaty uwzglednione. Wobec dopetnienia procedury planistycznej przewidzianej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przekazano projekt planu Radzie Miasta do
uchwalenia.

Projekt planu speinia wymogi merytoryczne i formalne, tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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Wyniki glosowania

Glosowano w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu w rejonie
ulic: Powstancéw Slaskich, Wiezniéw Os$wiecimia, Krzywej,
Dworcowej, Bolestawa Prusa i Mlynskiej — druk nr 611/21,
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