UCHWALA NR XV/271/11
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie kontroli w zakresie wykorzystania Srodkéow z budzetu miasta na dzialalnosé

Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Oswiecimiu — egzekwowanie zaleglosci czynszowych.

Na podstawie art. 18 aust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p. zm.) oraz uchwaly Nr X/165/11 Rady Miasta Oswigcim z dnia
29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia planu kontroli Rady Miasta Oswigcim — Rada Miasta

Oswigcim postanawia:

§ 1. Przyja¢ protokdt Komisji Rewizyjnej zkontroli w zakresie wykorzystania srodkéw
z budzetu miasta na dzialalno$¢ Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Oswigcimiu — egzekwowanie

zaleglosci czynszowych - jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XV/271/11
Rady Miasta O$wigcim

z dnia 30 listopada 2011 r.
Zalacznik]1.pdf

Pizewodniczacy Rady

Fiosy Hevtig
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Protokol

Komisji Rewizyjnej z dnia 7 listopada 2011r. z kontroli w zakresie wykorzystania Srodkow
7 budzetu miasta na dzialalnosé¢ Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w OS$wigcimiu —

egzekwowanie zaleglosci czynszowych.

Na podstawie uchwaty Nr X/165/11 Rady Miasta O$wigcim z dnia 29 czerwca 2011r. w sprawie
uchwalenia planu kontroli Rady Miasta Oswiecim Komisja Rewizyjna w skladzie:

Stoch Jacek — Przewodniczacy

Barcik Janina — Czlonek

Biernat Stanistaw — Czlonek

Fyderek Danuta - Czlonek

Jakubowski Andrzej — Czlonek

Lakomy Kazimierz - Czlonek

Starzynski Maciej - Czionek

przeprowadzita kontrole w zakresie ,Wykorzystania $rodkéw z budzetu miasta na dzialalnos¢
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Os$wiecimiu — egzekwowanie zaleglosci czynszowych.”
Komisja skontrolowata wydatki ponoszone na dziatalno$¢ Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
w O$wiecimiu w oparciu o $rodki finansowe przyznane z budzetu miasta.

W budzecie Miasta na 2010 rok wydatki Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych ustalono na
poziomie 9.613.886 zl, a po dokonanych zmianach w ciagu roku kwota wydatkow na dzien
31.12.2010 wynosita 9.868.386 zl.

Na wykonanie wydatkéw w kwocie 9.867 .928,91 z} skladaja si¢ wydatki na realizacje:

1. zadan biezacych - kwota 9.679.910,87 zi,

2. wydatkéw majatkowych - kwota 188.018,04 z1.

W budzecie Miasta na 2011 rok wydatki Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych ustalono na
poziomie 9.608.996,00 zi, a po dokonanych zmianach w ciagu roku kwota wydatkow wynosi
9.650.996,00 z1.

Na wykondnie wydatkow w kwocie 5.339.499,47 zl sktadajg si¢ wydatki na realizacje:

1. zadan biezacych - kwota 5.336.720,92 zi,

2. wydatkéw majatkowych - kwota 2.778,55 z,

W zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto O$wigcim wg stanu na dzien 31.07.2011r. znajduje si¢
1870 mieszkan komunalnych, w tym 328 mieszkan socjalnych, z wyzej wymienione] liczby 1443
mieszkan znajduje si¢ we wspolnotach mieszkaniowych a 427 mieszkan w budynkach bedacych
100% wiasnoscia Gminy.

Zaleglosci czynszowe z tytulu najmu Jokali mieszkalnych wg stanu na dzien 31.07.2011r. wynosza



5.549.027 zt, w tym : zaleglosci w mieszkaniach zdanych np. po eksmisji - 1.367.523 7t oraz
zaleglosci wiascicieli lokali pozostale po przekazaniu zarzadu wspélnot mieszkaniowych w 2005r,
do prywatnych podmiotow - 128.978 zk.

Zadhuzonych jest 1192 lokali mieszkalnych oraz 192 mieszkania ,,odzyskane" po wykonanych
eksmisjach (zasiedlone przez nowych najemcow) lub oproznione z uwagi na zly stan techniczny
budynku.

0d kilku lat poziom zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne sukcesywnie wzrasta.

0d 2007 r. do 30.06.2011r. zadluzenie wzrosto o 1.730.719 zl, przy czym co roku przyrost
zadluzenia jest wyzszy:

—  zartok 2007 - wzrost o 105.282 zt tj. 0 2,77 %

za rok 2008 — wzrost 0 270.655 zi tj. 0 6,93 %

za rok 2009 — wzrost 0 425.078 zt j. 0 10,19 %

za rok 2010 — wzrost 0 503.958 zi tj. 0 10,96 %

za | potrocze 2011z, - wzrost o 425.746 zt tj. 0 8,34 %

W tym okresie na skutek wykupywania lokali przez najemcow liczba mieszkain gminnych
zmniejszyla sie z 2160 do 1870. Wiele zadhuzonych mieszkan jest czgscia wspolnot
mieszkaniowych, natomiast Zarzad Budynkow Mieszkalnych ponosi wszystkie oplaty na rzecz
wspolnot, niezaleznie od tego, czy lokatorzy oplacaja nalezny czynsz. Oznacza to, ze Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych nie otrzymuje pieniedzy od najemcow, a brakujace kwoty musi wplaca¢
na rzecz wspolnot. Naleznosci z tytulu czynszu i $wiadczenn windykowane sa zgodnie z ustawa
2 dnia 21.06.2001r. 0 ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie k.c.

Do wszystkich najemcow zalegajacych z oplatami wysylane sa upomnienia i wezwania do zaplaty.
Na prosbe najemcow podpisywane sg ugody na ratalna splatg naleznoéci. Na dziefi 31.07.2011r.
179 najemcéw ma roztozone na raty zalegle naleznosci.

Na wniosek najemcéw znajdujacych si¢ w bardzo trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Prezydent
Miasta i Dyrektor Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w oparciu o postanowienia uchwaly
Nr LXXV/855/10 z 27.10.2010r. Rady Miasta O$wigcim odraczaja splate naleznosci lub umarzaja
zalegte naleznosci, pod warunkiem systematycznego wnoszenia oplat biezacych.

W 2010r. roztozono na raty lub odroczono splatg dtugu i odsetek 146 osobom w kwocie 480.283 zt
i 124.320 zi odsetek oraz umorzono dtugi i odsetki 34 najemcom w kwocie 105.395 zt i 57.851 zt
odsetek. 7

W I pétroczu 2011r. roziozono na raty lub odroczono splate zadluzenia 63 najemcom W kwocie
254.051 z} oraz umorzono zadluzenie 16 najemcom W kwocie 55.735 zk.

Najemcom, ktoérzy mimo otrzymanych wezwan do zaplaty nie podejmuja zadnych dziatan (brak

wplat, brak podan o roziozenie naleznodci na raty) wypowiadane sa Umowy najmu, a w dalszej



kolejnosci kierowane sa sprawy na drogg postgpowania sadowego i egzekucji komorniczej.
Aktualnie 130 rodzin i 0s6b samotnych ma orzeczong eksmisje z lokali komunalnych.
Réwnoczesnie do sadu kierowane sg sprawy o zaplate, a nastgpnie po uzyskaniu tytuléw
egzekucyjnych do egzekucji komornicze;j.

Na obstuge wierzytelnosci dtuznikow, wobec ktérych dzialania windykacyjne prowadzone przez
komornikéw sadowych okazaly sie bezskuteczne zostaly zawarte w 2010r. 2 umowy, a w 2011r,
jedna umowa z firmg windykacyjna, ktérym przekazano w 2010r. listy 265 diuznikéw na kwote
3.050.949,39 zt a w 2011r. listy 183 dtuznikéw na kwote 1.262.402 z1.

W 2010r. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych zawarl umowe z Krajowym Rejestrem Diugéw
o udostepnienie informacji gospodarczych o zadluzeniu najemcéw. W 2011r. wpisano do KRD
101 diuznikéw lokali zadtuzonych na kwote 1.848.573,36 zt.

W 2010r. firmy windykacyjne wyegzekwowaty naleznosci w kwocie 84.714,22 74, a w [ péiroczu
2011r. - 67.602,82 zl.

Zarzad Budynk6éw Mieszkalnych pomaga i naklania do skladania wnioskéw o dodatek
mieszkaniowy i pomoc spoleczng, zaleglosci rozklada‘ sic na raty w rozsadnych terminach
i kwotach, ktore najemca jest w stanie placié, namawia si¢ do zamiany mieszkan.

Na dzien 31.07.2011r. z dodatkéw mieszkaniowych korzystalo 477 najemcéw mieszkan
komunalnych .

Analiza racjonalno$ci wydatkowania $rodkéw finansowych przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w O$wiecimiu nie wykazala uchybieh w tym zakresie. Wydatkowanie $rodkéw przez Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Oswigcimiu bylo prowadzone w sposéb prawidlowy.

Wyrazajac swoje zaniepokojenie szybkim wzrostem zaleglosci czynszowych komisja zwraca si¢ do

Prezydenta Miasta o podjecie zdecydowanych dziatan w celu ograniczenia tego zjawiska.
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